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A) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

C) WEITERE TEXTL. FESTSETZUNGEN

QﬁA‘; Allgemeines Wohngebiet
mm mm Geltungsbereich

I Zahl der Vollgeschosse
Einzelhduser / Doppelhéuser zulassig

Baugrenze entspr. §23 Abs.3 BauNVO

<—> Firstrichtung Uber die ldngere Gebdudeseite
ElG_aj Flache fur Garagen
A Grundsttckszufahrt

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit bes.
Zweckbestimmung
(Anliegerweg)

MaRangabe in Metern

zu pflanzende Bdume, vorgeschlagener
Standort

Ba) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE HINWEISE

bestehende Gebaude

Flursticksnummer (z.B.: 123/4)
Bestehende Grundstiicksgrenzen

Parzellennummer (z.B.: 12)

Bb) TEXTL. HINWEISE

Im Rahmen des Klimawandels und auf Grund der
Hanglage kann es verstarkt zu Starkregenereignissen
und in der Folge zu wild abflieBendem Oberflachen-
bzw. Schichtwasser kommen. Im Sinne der Bauvorsorge
und eines ausreichenden Objektschutzes

soll die Hohenkote der Rohfussbodenoberkante

ca. + 25cm Uber natirlichemGelande liegen.

§37 des Wasserhaushaltgesetztes (WHG) ist zu
berticksichtigen, die Einhaltung der Niederschlags-
wasserfreistellungsV (NWFreiV) und Techn. Regeln
zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser
in das Grundwasser (TRENGW) ist zu gewdbhrleisten.

1. Die max. zuldssige Anzahl der Wohneinheit je
Einzelhaus wird auf 2 WE, je Doppelhaus auf 1 WE
festgelegt. Mit Nebenanlagen darf die Grundflache
um 100% (50% Gesamtversiegelung) Gberschritten
werden.

2. Abweichend von den Abstandsflachen-
festsetzungen der BayBO und der gemeindlichen
Abstandsflachensatzung ist eine Bebauung an der
westlichen Grundstiicksgrenze mit einem Abstand
von flinf Metern zulassig.

3. Gauben sind zuldssig, Quergiebel sind auch fiir
Parzelle 12 zuldssig, Quergiebel und Gauben sind
mit Schleppdach zulassig.

4.1m Ubrigen gelten die Festsetzungen des
Bebauungsplans "Albaching-Diebergfeld" der
Gemeinde Albaching vom 31. 05. 1996.
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1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.05.2023

die Aufstellung des Bebauungsplans im vereinfachten
Verfahren gemaf §13 BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde 6ffentlich bekannt gemacht.

2. Billigungsbeschluss
Der Gemeinderat hat die Billigung des Bebauungsplans in
der Fassung vom 09.01.2024 beschlossen.

3. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans wird mit der Begriindung
gemal §3 Abs. 2 BauGB im Internet veréffentlicht und in der
Zeit vom 12.02.2024 bis 18.03.2024 &ffentlich ausgelegt.

4. Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Behorden und der

sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgt gemaf
§4 Abs. 2 in der Zeit vom 12.02.2024 bis 18.03.2024.

5. Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 09.04.2024 die
10. Anderung des Bebauungsplans samt Begriindung
gemadl §10 Abs. 1 BauGB als Satzun

6. Ausgefertigt:

Albachmg den
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7.Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss zu der EOnAnderung des
Bebauungsplans wurde am . Zk .......... geman
§10 Abs. 3 BauGB ortstiblich Gber die Amtstafel der
Verwaltungsgemeinschaft Pfaffing 6ffentlich bekannt
gemacht. Nach §10 Abs. 3 BauGB tritt die Bebauungsplan-
anderung mit der Bekanntmachung in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 S1u
BauGB und die §§214 und 215 Bau
Bekanntmachung hingewiesen. i

10. Anderung des Bebauungsplans "Albaching - Diebergfeld" nach §13 BauGB
der Gemeinde Albaching, Verwaltungsgemeinschaft Pfaffing
fir das Grundstiick FI.Nr. 197 Gemarkung Albaching
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