Gemarkung Albaching

A. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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1533 A. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Gemarkung Albaching Ho
B. ZEICHENERKLARUNG ; ; 5.5. Anlage einer Ausgleichsflache durch Extensivierung einer Wiesenflache, C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1. FUR DIE FESTSETZUNGEN —(QA\/—KQA\/— Mahd 2x pro Jahr, friheste Mahd 30. Juli, keine Dungung, keine Spritzmittel,
B/ X/ kein Mulchen [Ziel Biotopnutzungstyp G221] 1.0. Art der baulichen Nutzung

1.0. Art der baulichen Nutzung

S

1.1. Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

2.0. MaR der baulichen Nutzung

I 2.1. Anzahl der Vollgeschosse maximal zuléssig, zwei

WH 18,00 2.2. Wandhohe in m maximal zulassig, 18,00 m,
gemessen ab 519,60 m UNN (= OK FFB +1,10 m)
FH 20,90 2.3. Firsthohe in m maximal zulassig, 20,90 m,
gemessen ab 519,60 m UNN (= OK FFB +1,10 m)
GRzZ 0,8 2.4, Grundflachenzahl nach § 19 (1) BauNVO, 0,8
GFZ1,6 2.5. Geschol¥flachenzahl nach § 20 (1) BauNVO, 1,6
3.0. Baugrenzen, Firstrichtung
3.1. Baugrenze
- 3.2. vorgeschriebene Firstrichtung

4.0. Griinflachen

4.1. private Grunflache

5.0. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

5.1. Gehodlzrandbepflanzung aus 10% Baume und 90% Straucher

Baume Hei. 2xv. 200-250 cm mit folgenden Arten

Acer campestre - Feldahorn, Prunus padus - Traubenkirsche, Salix caprea -
Waldweide, Sorbus aria - Mehlbeere, Sorbus aucuparia - Eberesche
Straucher Str. 2xv. 100-150 cm, Pflanzabstand 1 m x 1 m, mit folgenden Arten
Cornus sanguinea, Hartriegel, Rosa canina, Hundsrose; Salix aurita,
Ohrweide; Sambucus nigra, Schwarzer Holunder; Viburnum lantana, Wolliger
Schneeball; Frangula alnus, Faulbaum; Prunus spinosa, Schlehdorn; Corylus
avellana, Haselnuss; Ligustrum vulgare, Liguster; Lonicera xylosteum,
Heckenkirsche

5.2. zu erhaltende Waldflachen, dkologisch aufzuwerten

_|J_ J_l_ 5.3. Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
T T zur Entwicklung von Natur und Landschaft
5.4. Anlage einer Ausgleichsflache durch okologische Aufwertung einer
aYal Fichtenkultur in Eichen-Hainbuchenwald wechseltrockener Standorte, alte
Auspragung (L113)

gem. forstfachlichem Gutachten (Anhang der Begrundung)
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+/- 0,00 = 518,50
v

A\ 4
OK FFB +1,10 = 51

mit

Flachwasserzonen, Tiefe 10-50 cm

in der Mitte unregelmafRige Form, Ufer 1:5 - 1:10, gut mahbar
abwechslungsreiche Muldensohle (Nass-, Feucht-, Trockenbereich)
Ansaat von autochthonem Saatgut

6.0. Sonstige Planzeichen

6.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 4. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Oberdieberg"

6.2. Sicker- und Rickhaltemulde

2. FUR DIE HINWEISE

1.0. Flursticksgrenze

2.0. Flurnummer, z.B. 1523

3.1. Gebaude Planung

3.2. Gebaude Bestand

4.1. Hohenlinie Bestand, z.B. 526,00 m 4NN

4.2. Hohenkote Bestand: 518,50 m UNN = +/- 0,00 GOK (Gelandeoberkante)
4.3. Hohenkote Planung: OK FFB +1,10 m = 519,60 m UNN

9,60

5.0. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Oberdieberg" (Fassung 14.02.2017)

1.1. Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.
Nicht zulassig sind Einzelhandelsvorhaben.

2.0. MaR der baulichen Nutzung

2.1. Im Geltungsbereich sind die fur die Grundflachenzahl (GRZ) und Gescholflachenzahl
(GFZ) angegebenen Werte als Hochstgrenze zulassig, soweit sich nicht aufgrund der
uberbaubaren Flache eine geringere Nutzung ergibt.

3.0. AuBere Gestaltung der Gebiude

3.1. Zusammenzubauende Gebaude sind in Gestaltung, Dachneigung, Material und dgl.
aufeinander abzustimmen.

3.2. Aullenwande sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Flachen auszufuhren.
Andere Verkleidungen sind nur zulassig, wenn sie in ihrem Aussehen Putz oder Holz-
strukturen gleichen. Wandverkleidungen als Profilblech sind ebenfalls zulassig.

Beim AuRRenanstrich sind grelle Farben unzulassig.

Die Gebaudefassaden sind so abzustimmen, dass sich die AuRenfassade bestmaoglich an
die Umgebung anpasst (mattes Graugrun).

Im Rahmen des Bauantrags ist ein Farbkonzept bezuglich der AuRenfassaden und der
Wandbegrunung vorzulegen.

4.0. Dacher

4.1. Im Gewerbegebiet sind fur Gewerbebauten nur Satteldacher oder Pultdacher mit einer
Dachneigung von 3-20° zulassig.

5.0. Einfriedungen

5.1. Im Gewerbegebiet sind Einfriedungen aus Maschendrahtzaunen oder Stabgitterzaunen
in einer maximalen Hohe von 2,00 m zulassig.

6.0. Grinordnung

6.1. Pflanzhinweise

a) Baume und Straucher, die nicht anwachsen, eingehen oder entfernt werden, sind durch
dieselben Arten, Qualitats- und GroRenanforderungen, wie im Plan dargestellt, zu ersetzen.
b) Die im Plan dargestellten Baume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten. Sie sind
spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach Fertigstellung der Gebaude zu pflanzen.

6.2. Grun- und Verkehrsflachen

Alle Stellplatze mussen mit einem wasserdurchlassigen Belag versehen werden. Als
mogliche Befestigung sind z.B. Kies, Rasengittersteine oder Pflastersteine mit Grasfuge
oder wasserdurchlassige Betonsteine zu verwenden.

7.0. Abstandsflachen

7.1. Die Abstandsflachen richten sich nach den Vorschriften der Bayerischen Bauordnung
(Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO).

8.0. Sonstiges
8.1. Liftungseinrichtungen sind Richtung Betriebshof und nicht Richtung Wald zu 6ffnen.

8.2. Beleuchtungen sind Richtung Betriebshof und nicht Richtung Wald auszurichten.

Es ist insektenfreundliches Licht zu verwenden

[AuRenbeleuchtung insektenfreundlich gestalten mit warmweif3en LEDs (Lichtfarbe 2.700 -
3.000 Kelvin) oder Natriumdampfniederdrucklampen,

gerichtete Aulden- und Wegebeleuchtung mit moglichst niedrigen Lichtmasten (dafur ggf.
zusatzliche Lichtpunkte) mit Full-Cut-Off-Leuchten (nachweislich keine Abstrahlung nach
oben oder uber die Horizontale) und ggf. mit Bewegungsmeldern,

dichte Leuchtengehause ohne Fallenwirkung, Oberflachentemperatur nicht tber 60°C].

8.3. Oberflachenwasser ist in die Sicker- und Riickhaltemulden zu versickern und
riuckzuhalten.

8.4. AuRenbefestigungen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen.

8.5. Waldflachen, die erhalten bleiben, sind durch die Entnahme der Fichten und Forderung
von Laubgehdlzen 6kologisch aufzuwerten.

8.6. Zur Ausfuhrung des geplanten Vorhabens ist eine Umweltbaubegleitung (6kologische
Baubegleitung) erforderlich.

8.7. Loschwasserbehalter sind innerhalb des Gewerbegebietes und der Grinflachen auch
aulderhalb der Baugrenzen zulassig.

8.8. Photovoltaikanlagen sind auf Dachern und an Wanden nur fur den Eigenbedarf
zulassig.

D. TEXTLICHE HINWEISE
1.0. Planungsgrundlage

1.1. Der Bebauungsplan wurde auf der digitalen Flurkarte und auf katasteramtlichen
Lageplanen, M. = 1 : 1.000, gefertigt. Flr Lage und GroRengenauigkeit wird keine Gewahr
Ubernommen. Vor Beginn von Objektplanungen ist das Gelande vor Ort zu vermessen.
Nutzung der Basisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung.

2.0. Altlastenkataster

2.1. Im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG sind auf den Gberplanten Grundsticken
keine Altlasten verzeichnet (ABuDIS, LfU).

3.0. Denkmalschutz - Bodendenkmaler

3.1. Zutagetretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf Art. 8 Abs. 1
und 2 BayDSchG.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG - Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich
der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstucks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG - Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

4.0. Alternative Energien

4.1. Die Verwendung alternativer Energien wird beflrwortet (z.B. Sonnenkollektoren,
Warmepumpen, Photovoltaik).

5.0. Wasserwirtschaft

5.1. Grundwasser
Keller und Lichtschachte sind wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren.

5.2. Niederschlagswasserbeseitigung

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit die Untergrundverhaltnisse es erlauben,
zu versickern. Dabei soll als primare Losung eine ortsnahe flachenhafte Versickerung tber
eine geeignete Oberbodenschicht angestrebt werden. Diese ist bei Einhaltung der
Randbedingungen der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung)
genehmigungsfrei. Je Versickerungsanlage dirfen dabei hochstens 1.000 gm befestigte
Flache angeschlossen werden. Ist eine Flachenversickerung nicht moglich, so ist einer
linienférmigen unterirdischen Versickerung tber (Mulden-) Rigolen der Vorzug vor einer
punktuellen Versickerung Uber Sickerschachte zu geben. Bei der Versickerung in das
Grundwasser sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)" einzuhalten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist fur die Niederschlagswassereinleitung eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich und beim Landratsamt Rosenheim zu beantragen.

5.3. Minimierung der Flachenversiegelung
Im Allgemeinen soll darauf geachtet werden, die Flachenversiegelung so gering wie
moglich zu halten.

5.4. Versicherung
Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen
(weitere Informationen unter www.elementar-versichern.de).

5.5. Hochwasser

Auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken wird ausdrucklich hingewiesen.
Informationen geben die Arbeitshilfe des StMUV und StMB "Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bauleitplanung" sowie die Empfehlung "Wassersensible
Siedlungsentwicklung" fur ein klimaangepasstes Regenwassermanagement (vgl.
Wassersensible Siedlungsentwicklung unter bayern.de).

6.0. Wald
Auf die Gefahren fur den Gebaudebestand bei Waldbranden wird hingewiesen.
Die Vorschriften zur VerhUtung von Waldbranden nach Art. 17 BayWaldG sind einzuhalten.

E. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.01.2025 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die

Aufstellung der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf der 4. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans in der Fassung vom 00.00.2025 hat in der Zeit vom 00.00.2025 bis
00.00.2025 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf der 4. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 00.00.2025 hat in der Zeit vom 00.00.2025 bis
00.00.2025 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans in der Fassung
vom 00.00.2025 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal §
4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... DIS .eevieiiiiiiiie beteiligt.

5. Der Entwurf der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans in der Fassung vom
00.00.2025 wurde mit der Begrundung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.................... bis .......c............ Im Internet veroffentlicht und zusatzlich offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Albaching hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................... die 4.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
1770] 12 IR als Satzung beschlossen.

Albaching, den (Siegel)
Rudolf Schreyer

Erster Burgermeister

7. Ausgefertigt

Albaching, den (Siegel)

Rudolf Schreyer
Erster Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zur 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans wurde
=] 1 [ gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten

und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 4. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Albaching, den (Siegel)

Rudolf Schreyer
Erster BlUrgermeister

GEMEINDE ALBACHING

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
"GEWERBEGEBIET OBERDIEBERG"

4. Anderung und Erweiterung

Die Gemeinde Albaching erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a, 3, 4,
8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81, 79, 3, 6 und 7 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
diese 4. Bebauungsplananderung und -erweiterung als

SATZUNG.
M. =1:1.000

Fertigstellungsdaten:

Vorentwurf: 24.09.2024
Vorentwurf: 14.01.2025
Vorentwurf: 11.03.2025

Entwurfsverfasser:

Huber Planungs-GmbH
HubertusstralRe 7, 83022 Rosenheim
Tel. 08031 381091
huber.planungs-gmbh@t-online.de




