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B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. WA - Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

2.0. MaB} der baulichen Nutzung

2.1. Die maximale Wandhdhe, gemessen von OK festgesetzter NN-Hohe (siehe Tabelle)
bis zum Schnittpunkt seitliche Wand (Traufseite) mit OK Dachhaut, darf die in nach-

folgender Tabelle festgesetzten Male nicht Giberschreiten.

Die maximal iberbaubare Grundflache darf die in nachfolgender Tabelle festgesetzte
Quadratmeterzahl nicht (iberschreiten.

Eine Uberschreitung um bis zu 80 % fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ist

zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der Baugrenze nach Ziff.

A 2.3. zulassig.

Je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.

/A
o\

O - nn Je Doppelhaushaélfte ist max. 1 Wohneinheit zuldssig.
= AN it Je Einzelhaus A, B, C, D, E und F sind max. 9 Wohneinheiten zul3ssig.
== moon K G 7] g *5\3‘5
§§ . o .\‘ m f g Tabelle zur Festsetzung durch Text nach Ziff. 2.1. und 4.1.
= o ()
- o - Iz - 69 %’ Baufeld | NN H6he| max. iiberbaubare| Baufenster Baufenster WH Haupt-

- 2| Nummer Grundflache nach Ziff. A.2.3. | nach Ziff. A.7.1. | gebdude max.

< - [H | (in gm) max. (inm xm) | max. (inmxm) | (in m) ab fest-

= \ N\ gesetzter NN-

, = Hoéhe
- 17677 1 501,15 145 15,75x 11,00 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
71/5 176/6
T B 2 500,48 145 15,25 x 11,75 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
- 3 499,38 145 16,00 x 11,50 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
3 2 i\ %\‘ \ J 4 498,30 145 16,00 x 11,00 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
,% A\ N 5 496,60 145 16,50 x 10,50 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
2 176/5 e 6 494,50 145 17,00 x 10,50 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
% e L e 7 492,62 145 17,00 x 10,50 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
2 & 17672 8 490,90 145 16,25 x 11,50 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
& 9 489,78 145 16,50 x 11,50 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
rd _ ; 5 0 10 488,31 135 15,00 x 11,00 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
IS A AL AT 2 r 11 487,52 80 8,50x12,50 | 6,00x9,00 WH 6,3
PABLYF R MAFS LA T 1 4 e &/ - o 12 487,52 80 8,50 x 12,50 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
S esfag};r fréjzgﬁaﬁ’éf{aéﬁ;@ébé// IRL AT o L i i ;’, e a ® 13 486,81 80 8,50 x 12,50 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
/7 langwirschafiiiche Nutzung chrie batuliche Aniadert zGlassig” /[ 1/~ S —rrry S 1 1a 486,81 | 80 8,50 x 12,50 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
‘,,,,«f',/“,”'/“/*’/”x";,ff’ Pl S i ' E AL ///f. v /’/z S 4 Werfing z i 15 486,80 80 8,00x 12,50 | 6,00x9,00 WH 6,3
AR G T ARG L Ay SOy 16 486,80 80 8,00 x 12,50 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
o / g / & 4 5 O i 17 486,60 140 15,00 x 12,00 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
/ /,,ﬁ’ ,»fj A 18 486,53 135 15,00 x 12,00 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
L r B 7224 19 486,40 135 15,00 x 12,00 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
2 1 - — 77 20 499,10 150 17,00 x 11,25 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
ol // 21 498,46 135 16,00 x 10,50 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
et ’/A oy 22 497,50 136 15,00 x 10,00 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
- a = 23 496,30 135 15,75x 10,25 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
L i a f \ 24 494,70 145 14,50 x 11,75 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
o :' | T 25 492,52 145 15,50 x 11,75 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
0 B —p— o e ’ s V/// 26 490,60 145 14,50 x 12,25 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
= = 27 490,27 145 14,25 x 12,00 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
° Ey P /Z 28 491,67 145 15,00 x 11,60 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
,,m,, N 29 493,42 85 8,50 x 12,00 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
\\\ ‘ o ,/ 30 493,42 85 8,50x 12,00 | 6,00x9,00 WH 6,3
| ‘ AN o % 31 495,86 145 15,25 x 11,50 | 6,00 x9,00 WH 6,3
- ) 32 497,54 145 15,25 x 11,25 | 6,00 x 9,00 WH G,B
z Wer IC//;‘/?C/ Y i 33 498,09 150 16,75x 10,75 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
J ‘ 34 495,65 150 15,256 x 11,25 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
35 495,81 140 15,25x 10,50 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
36 495,43 150 14,50 x 12.25 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
- 5 37 494,18 150 14,50 x 12,25 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
; j 38 492,86 150 14,50 x 11,75 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
‘ ¢ ; 39 491,50 150 14,50 x 12,25 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
j | 40 490,48 150 14,50 x 12,25 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
% | 41 489,74 150 14,50 x 12,25 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
79 1 42 489,06 135 14,25x 10,50 | 6,00 x 9,00 WH 6,3
72/29 ‘
P 5 A 488,34 22,50 x 14,50 WH 8,0
’ G kung Pfaff B 487,59 710 19,50 x 14,50 WH 8,0
i ladlal - C 486,90 22,50 x 14,50 WH 8,0
| ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN / D 487.86 250 22 50 x 14,50 WH 8.0
f ’ sz E 486,80 | 250 22,50 x 14,50 WH 8,0
PLANZEICHENERKLARUNG 6.0. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir 6.3. Pflanzgebot F 489,49 250 22,50 x 14,50 WH 8,0
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Obstbaume Halbstamm oder Hochstamm gebietsheimischer autochthoner

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN und Landschaft | Herkunft, Stammumfang mind. 10-12 cm. N 487,30 320 WH 6,3
1 Die Gehdlzpflanzungen sind spéatestens in der Pflanzperiode nach @) 487,30 320 WH 6,3
1.0. Art der baulichen Nutzung 6.1. Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Bezugsfertigkeit der Gebaude durchzufiihren. P 485,50 80 WH 3,5

1.1. Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
2.0. Bauweise, Baugrenzen, Firstrichtung
2.1. nur Einzelhauser zulassig

2.2. nur Doppelhauser zuldssig

2.3. Baugrenze

Ein Vor- oder Zuriicktreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmalf}

kann gem. § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zugelassen werden.

2.4. vorgeschriebene Firstrichtung

3.0. Verkehrsflachen

3.1. StraBenbegrenzungslinie

3.2. offentliche Verkehrsflache mit Mehrzweckstreifen
3.3. offentliche Stellplatze

4.0. Flachen fiir Versorgungsanlagen

4.1. Flache fir Versorgungsanlagen - Nahwarme

5.0. Griinflachen

5.1. offentliche Griinflache

5.2. private Griinflache

I LT T LT ITT

I

L Aadl

zur Entwicklung von Natur und Labdschaft

Raumliche Geltungsbereiche 3 und 4, Ausgleichsflachen
auf FI.Nr. 1079/2 Gmkg. Rettenbth, 6.000 gm

Die Flachen sind als Extensivwiese / Streuwiese anzulegen.

Bei der Mahd der Wiesen sind ca. 20 % der jeweiligen Flache als
wechselnde Brachstreifen zu erhalten, um den Tieren eine
Rickzugsmdglichkeit zu bieten.

Die Mahd der Ausgleichsflachen is(st zum Schutz der Tierwelt erst nach dem
15. Juli durchzufiihren, das Mahgut ist zu entfernen, Diingemittel- und
Pestizideinsatz ist nicht zuléssig. |

Am Ostrand des Torfstiches sind *ﬁr Amphibien kleine Wasserflachen
(Seigen, Tiefe 30-50 cm) anzuleg%n.

Réumlicher Geltungsbereich 2, Ausgleichsflache

auf den FI.Nrn. 129, 130, 131, 132, 133, 144 Gmkg. Pfaffing
Okoausgleich 6.000 gm
Obstbaumhochstamme auf exten#iver Wiesenflache
keine Diingung, kein Pestizideinsatz

Mahd ab 15. Juli max. 2x pro Jahr mit Abfuhr des Mahgutes

6.2. Pflanzgebot |

Baume entsprechend folgender Aé‘ten gebietsheimischer autochthoner
Herkunft, Hochstamme Stammumfang mind. 14-16 cm, Lage +/- 5 m am
dargestellten Pflanzort. Acer platanoides, Spitzahorn; Acer pseudoplatanus,
Bergahorn; Carpinus betulus, Hair}\buche; Fagus sylvatica, Buche; Fraxinus
excelsior, Esche; Prunus avium, Kirsche; Prunus padus, Traubenkirsche;
Quercus robur, Eiche; Sorbus aria, Mehlbeere; Sorbus aucuparia,
Eberesche; Tilia cordata, Linde; Obstbaumhochstdmme oder gleichwertige,
standortgerechte heimische Arten(

Die Geholzpflanzungen sind spétéstens in der Pflanzperiode nach
Bezugsfertigkeit der Gebdude durchzufihren.

Nach Ausfall sind die Pflanzungen in der néchsten Pflanzperiode in
entsprechender Qualitat zu erset;Ln.

Nach Ausfall sind die Pflanzungen in der nachsten Pflanzperiode in
entsprechender Qualitat zu ersetzen.

7.0. Sonstige Planzeichen

7.1. Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen, Carports und
Nebenanlagen sowie Tiefgaragen

Tiefgaragenabfahrten sind auch auerhalb der Baugrenzen und auferhalb

der Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen, Carports und
Nebenanlagen sowie Tiefgaragen zuldssig.

Ein Vor- oder Zurlicktreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmaf}

kann gem. § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zugelassen werden.

Im Bereich der Baufelder A, B, C, D, E und F sind Sammelfahrradhduschen

und Sammelmiilltonnenh&uschen auch auflerhalb der Baugrenzen und
Umgrenzung von Fléachen fir Stellplatze, Garagen, Carports und

Nebenanlagen sowie Tiefgaragen bis zu 40 gm je Bauraum zulassig (§ 23

Abs. 2 Satz 3 BauNVO i.V.m. Abs. 3 BauNVO).

7.2. Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplanes,
z.B. rdumlicher Geltungsbereich 1

7.3. von Bebauung freizuhaltende Flache -
landwirtschaftliche Nutzung ohne bauliche Anlagen zulassig

7.4. Regenrickhaltebecken, unterirdisch

7.5. Flutmulde

3.0. Garagen, Carports und Stellplidtze, Nebenanlagen

3.1. Es gilt die gemeindliche Stellplatzsatzung.
Sie gilt auch bei im Allgemeinen Wohngebiet zuldssiger gewerblicher Nutzung.

3.2. Die Garagen, Carports und Tiefgaragen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder
Flachen fir Garagen, Carports und Nebenanlagen sowie Tiefgaragen zulassig. Sie diirfen
eine maximale Wandhdéhe von 3,00 m, gemessen von unterer Bezugspunkt natiirliches
Gelande bis OK Traufe, nicht Giberschreiten. Stellplatze sind auch auerhalb festgesetzter
Stellplatzflachen zulassig.

An der Grenze zum benachbarten Baugrundstiick darf die Wandlange der Garage 9 m nicht

Uberschreiten.

3.3. Offene, nicht iberdachte Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu

versehen.

3.4. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind genehmigungsfreie Abstellrdume
und Kleingewachshauser sowie Pergolen bis 12 gm Grundflache und Kinderspielgerate
unter Beachtung der BayBO zulassig. Ferner gilt § 23 Abs. 5 BauNVO.

4.0. Gestalterische Festsetzungen

4.1. Héhenlage

Das anliegende natirliche Gelande darf maximal 50 cm abgegraben oder bis zu maximal
80 cm aufgeschiittet werden.
Je Gebaude sind nur zwei Lichtgraben mit insgesamt max. 1/3 der Grundrisslange und
max. 1,50 m unter OK FFB EG (Oberkante fertiger FuRboden Erdgeschoss) zulassig.

4.2. Dachgestaltung, Solarelemente
Es sind nur gleichschenklige Satteldacher und Walmdéacher mit einer Neigung von 20-30°
zulassig. Fur die Einzelhduser sind nur gleichschenklige Satteldacher mit einer Dach-
neigung von maximal 25° zulassig. ,
Fir Nebengebaude sind auch begriinte Flachdacher zuldssig. Als Dacheindeckung diirfen
nur rote, braune, graue und anthrazitfarbene kleinteilige Dachplatten verwendet werden
Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 28° zulassig.

Quergiebel sind innerhalb der Baugrenzen zulassig, wenn sie nicht mehr als 1/3 der
Grundrissldnge des Haupthauses aufweisen und der First des Quergiebels um 0,5 m unter
dem First des Haupthauses liegt. Dachflachenfenster auf gleicher Dachseite sind hohen
gleich in die Dachflache einzufiigen.

Solarelemente diirfen nicht aufgestandert werden.

Bei zusammengebauten Gebauden, auch bei Garagen, sind First und Traufe sowie
Dachdeckung einheitlich durchgehend auszubilden. Die Dachiiberstéande bei den
Wohngebauden dirfen an den Giebelseiten héchstens 150 cm und an den Traufseiten
hochstens 120 cm betragen.

4.3. Versorgungsleitungen sind unterirdisch auszufiihren.

4.4. Zaune dirfen keine Sockel Giber OK-Gelande haben. Zaune miissen 10 cm Boden-
freiheit haben. Die maximale Héhe darf 1,20 m ab OK-Gelande betragen. Geschlossene
oder gemauerte Einfriedungen sind unzulassig.

4.5. Werbeanlagen sind nur bis zu einer Gesamtfliche von 1 gm und nicht leuchtend und
nicht bewegt zuldssig. Sie sind nur fir im Gebiet anséssige Firmen zulassig.

5.0. Immissionsschutz
5.1. Schalltechnische Untersuchung

Wohngebaude Parzelle 42

Schutzbediirftige Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109-1, die tber Fenster in der
Nordostfassade verfiigen, sind zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit
schallgedammten Beliftungsfihrungen / -systemen / -anlagen auzustatten. Deren Betrigb
muss auch bei vollsténdig geschlossenen Fenstern eine Raumbeliiftung mit ausreichender
Luftwechselzahl ermdglichen. Die DIN 4109-1 liegt in der Gemeinde Pfaffing aus.

C. HINWEISE
e=———=a 1.1. bestehende Grundstiicksgrenze
&——x—& 1.2 aufzuhebende Grunstiicksgrenze
--------- - 1.3. vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
us 1.4. Flurnummer, z.B. 145
48 2.0. Hohenlinien des bestehenden Gelandes, z.B. 486 miNN

1 3.0. Spielplatz

L7, |
4.1. bestehende Hauptgebaude |
7 |

4.2. bestehende Nebengebaude ,

E‘ 4.3. abzureilende Gebaude
D

5.0. Baudenkmal i
GA 6.0. empfohlener Garagenstandort
VIO 7.0. Baufeld, z.B. 17 oder A |

D 8.0. geplanter Trafo

9. Der Bebauungsplan wurde aus der digitalen Flurkarte gefertigt; fiir Ma- und
Lagegenauigkeit wird keine Gewahr ibernommen. }
Nutzung der Basisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung. )

10. Altlasten
Nach Einsicht im Altlastenkataster und Auskunft der Gemeinde sind auf dem
Planungsgebiet keine Altlasten bekannt.

11. Von der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung kénnen aus der Bewirtschaftun
fur die Pflege, Diingung und Ernte Immissionen (Geruch, Larm, Staub) ausgehen, die z
dulden sind. Dies umfasst die Ausbringung von Giille und Mist sowie Immissionen, die
aufgrund der Tierhaltung entstehen kénnen. Die Erntearbeiten kdnnen auch zu J
spatabendlichen Uhrzeiten oder am Wochenende erfolgen. f.
Auf die umfangreichen Gutachten zu Larm und Geruch wird hingewiesen. ?
i

12. Bei den Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten. Auf die
entsprechenden Bestimmungen des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGB) und des
Ausfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch und anderen Gesetzen (AGBGB) wird
hingewiesen. Ausgenommen sind hiervon die festgesetzten Baumpflanzungen an den
ErschlieBungsstraen sowie Pflanzungen, die an 6ffentliche Flachen grenzen.

13. Strauchpflanzungen diirfen die Verkehrsraume nicht beeintrachtigen.

14. Zum Bauantrag ist ein Nivellement mit Darstellung der natlirlichen Gelandeprofile
entlang der Gebaudefluchten und der Hohenlage des EG-FuRbodens der Geb&dude sowie
des Héhenbezugspunktes vorzulegen. 5
Bei den Baufeldern A, B, C, D, E und F darf die Hoéhe der FuBbodenoberkante des [
hochstgelegenen Geschosses in dem ein Aufenthaltsraum méglich ist, maximal im Mitte| 7
m Uber Geléndeoberkante sein (Art. 31 BayBO). Ansonsten ist ein zweiter Rettungsweg |
erforderlich.

Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gem
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkméler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiickes sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die {brigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

|
15. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das %

R

|

|

|

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: ‘
Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche,
nach der Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehb'ﬂge
die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Treten bei q. g.
Malinahme Bodendenkméler auf, sind diese unverziiglich gem. o.g. Art. 8 BayDSchG zu
melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem

Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege fiihrt anschlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die so
identifizierten Bodendenkméler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren
und auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Beauffragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt
fiir Denkmalpflege (bernommen.

16. Wasserwirtschaft

16.1. Starkniederschlage

Das Untergeschoss und Erdgeschoss soll bis mindestens 25 cm {iber der hdchsten
Gelandeoberkante méglichst wasserdicht ausgefiihrt werden.

Die Gebaude sind bis zu dieser Héhe moglichst wasserdicht zu erhéhten (Keller und
teilweise Erdgeschoss wasserdicht, dies gilt auch fiir Kellero6ffnungen, Lichtschéchte,
Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfiihnrungen etc.). Fiir Tiefgaragenzufahrten wird die
Anordnung einer Schwelle von 25 cm Hoéhe, die den Wasserzutritt verhindert, empfohlen.
Lichtgraben sind so zu konstruieren, dass kein Oberflaichenwasser zutreten kann.

16.2. Niederschlagswasserbehandlung

Bei Einhaltung der Randbedingungen der NWFreiV (Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung) ist die Einleitung von unverschmutztem Niederschlagswasser
genehmigungsfrei. Gemal NWFreiV soll als primare Lésung eine ortsnahe flaichenhafte
Versickerung Uber eine geeignete Oberbodenschicht angestrebt werden. Bei der
Versickerung in das Grundwasser sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) einzuhalten. Soll
von den TRENGW abgewichen werden, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.

Zum Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewasser ist die TRENOG zu
beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass Sickerschéchte nicht zuldssig sind.

16.3. Hanglage und AuReneinzugsgebiet

Aufgrund der Hangneigung des Plangebietes ist bei Starkregen mit wild abflieRendem
Wasser zu rechnen, das auch in Gebaude eintreten kann. Dadurch bedingt kann es zu
flachiger Uberflutung von StraRen und Privatgrundstiicken kommen, ggf. auch mit
Erosionserscheinungen.

Bei der Entwasserung des Plangebietes ist auch der Abfluss und wild ablaufendes Wasser
von auflerhalb (z.B. Wiesen, Acker) zu beriicksichtigen, eine getrennte Ableitung ist
anzustreben.

Je nach Grofe und Lage der neuen Baukorper bzw. Baumafinahmen kann der Abfluss des
flachenhaft abflieRenden Oberflachenwassers und Schlamms ggf. so verandert werden,
dass dies zu nachteiligen Auswirkungen fiir Ober- bzw. Unterlieger fihrt. § 37 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist entsprechend zu beriicksichtigen.

Informationen zu Hochwasser und Versicherungen

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken
ausdricklich hingewiesen. Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel zur wassersensiblen
Bauweise des Bundesbauministeriums zu beachten
www.fib-bund.de/inhalt/themen/hochwasser

Weiterhin wird auf die Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu Hochwasser- und Stark-
regenrisiken in der Bauleitplanung hingewiesen:
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf
Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen;

weitere Informationen www.elementar-versichern.de

16.4. Vorsorgender Bodenschutz

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist grundsatzlich darauf hinzuweisen, dass bei
einer Bebauung der Flache die Entsorgung von Bodenmaterial friihzeitig geplant werden
soll, wobei die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Boden-
material innerhalb der Bauflache zu bevorzugen ist. Zum Schutz des Bodens vor
physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen (insbesondere des Mutterbodens nach §
202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und einer
moglichst hochwertigen Nutzung zuzufihren. Zu beriicksichtigen sind hierbei die DIN 18915
und die DIN 19731. Zu beachten sind weiterhin das Merkblatt "Bodenkundliche
Baubegleitung - Leitfaden fir die Praxis" des Bundesverbandes Boden e.V., in welchem
Hinweise etwa zur Anlage von Mieten, zur Ausweisung von Tabuflachen, zum
Maschineneinsatz, zur Herstellung von BaustralRen sowie zu den Grenzen der
Bearbeitbarkeit und Befahrbarkeit gegeben werden sowie die Hinweise der DIN 19639.

17. Die Nutzung von erneuerbare Energie, Regenwasserriickgewinnung, Regenwasser-
rickhaltung, PV / Solarthermie ist gewiinscht.

18. Immissionsschutz

Schalltechnische Untersuchung

Aufgrund der Nahe zu benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben kann es zeitweise zu
Geruchs-, Staub- und Larmeinwirkungen kommen. Angesichts der landlichen Umgebung
sind diese hinzunehmen.

Auf die baurechtlich eingefiihrten und verbindlich einzuhaltenden Mindestanforderungen
der DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau" sowie auf die Auslegungsempfehlungen fiir die
notwendigen Schallddmmungen von Fenstern nach der VDI-Richtlinie 2719:1987-08 wird
hingewiesen.

PLANZEICHENERKLARUNG
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Moorwald ;
Sukzessionsflache

Biotop der amtlichen Biotopkartierung .

) Ausgleichsflache fir den Bebauungsplan "Pfaffing West 5"
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Sonstige Planzeichen

I' 3 q Grenzen der rdumlichen Geltungsbereiche 3 und 4 des
Bebauungsplanes "Pfaffing West 5" Ausgleichsflache
h 4 J

P Flurgrenze |

1079/2 Flurnummer

Festsetzungen durch Text

Grundsatzlich sind bei der Mahd der Wiesen ca. 20 % der jeweiligen

Flache als wechselnde Brachstreifen zu erhalten, um den Tieren eine

Rickzugsmaoglichkeit zu bieten.

Die Mahd der Ausgleichsflachen ist zum Schutz der Tierwelt erst nach

dem 15. Juli durchzufiihren, das Méhgut ist zu entfernen, Diingemittel-

und Pestizideinsatz ist nicht zulassig.

Am Ostrand des Torfstiches sind fiir Amphibien kleine Wasserflichen

(Seigen) anzulegen. é
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Ausgleichsflache Nr. 25 aus dem Okokonto der Gemeinde Pfaffing (Jan. 2008)!
externe Ausgleichsflache fir Baugebiet Pfaffing - West 5, 6.000 gm
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Gemarkung Rettenbach
ISCHE FESTSETZUNG }N

D. VERFAHRENSHINWEISE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.09.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.09.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
03.12.2020 hat in der Zeit vom 22.12.2020 bis 25.01.2021 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
03.12.2020 hat in der Zeit vom 22.12.2020 bis 25.01.2021 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.05.2021 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 18.10.2021 bis 23.11.2021 beteiligt.

5. Der Entwurf der des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.05.2021 wurde mit der
Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.11.2021 bis 07.12.2021 6&ffentlich
ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.10.2022 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit
vom 14.02.2023 bis 15.03.2023 erneut beteiligt.

7. Der Entwurf der des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.10.2022 wurde mit der
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.02.2023 bis 15.03.2023 erneut
offentlich ausgelegt.

8. Die Gemeinde Pfaffing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 05.04.2023 den
Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.10.2022, redaktionell
erganzt 05.04.2023 als Satzung beschlossen.

Pfaffing, ... .o,

Josef Niedermeier, Erster Blirgermeister

9. Ausgefertigt

Josef Niedermeier, Erster Blrgermeister

10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am J&MAIZ&B

Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

#

Josef Niedermeier, Erster Blrgermeister

GEMEINDE PFAFFING
LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN
" PFAFFING WEST 5 "
( PFAFFING WEST V)

Die Gemeinde Pfaffing erlésst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a, 3, 4, 8
und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81, 79, 3, 6 und 7 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.
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Fertigstellungsdaten:

Vorentwurf: 15.01.2015
Vorentwurf: 30.09.2020
Vorentwurf: 05.11.2020
Vorentwurf: 03.12.2020
Entwurf:  06.05.2021
Entwurf:  03.02.2022
Entwurf:  06.10.2022
redaktionell ergéanzt: 05.04.2023

Entwurfsverfasser:

Huber Planungs-GmbH
Hubertusstrafie 7, 83022 Rosenheir,
Tel. 08031 381091, Fax 37695

huber.planungs-gmbh@t-online.de
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