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Grundlage der Planung

Grundlage der 5. Anderung des Bebauungsplanes "Pfaffing - West I" ist die rechtskraftige 3.
Anderung des Bebauungsplans "Pfaffing - West 1" vom 05.02.2004.

Grund der Anderung

Ein Bauherr beantragte eine Verschiebung der Baugrenzen. Im Rahmen einer Besprechung
wurde geprUft, ob dies ortsplanerisch vertretbar ist. Dabei wurden folgende Festlegungen

getroffen:

o Die derzeitige GRZ von 0,3 plus gesetzliche 50% Uberschreitung mit Nebenanlagen
bleiben als Grundzug der Planung unangetastet.

o Gebaudebestand aktuell zwei Wohneinheiten, geplant zuséatzlich eine Wohneinheit,
also insgesamt dann drei Wohneinheiten.

o Insgesamt sind sechs Stellplatze notwendig, davon zwei in der geplanten Doppelgara-
ge, die restlichen vier Stellplatze auf der Westseite des Hauses, direkt von der StraRke
aus anfahrbar.

o Zwei unterschiedliche Firstrichtungen in den Festsetzsetzungen sind ortsplanerisch
vertretbar.

o Zwei Stellplatze je Wohneinheit bleibt als Grundzug der Planung unangetastet.

o Terrassen sollen auch aulerhalb Baugrenzen zuldssig sein.

Nachdem diese Vorgaben eingehalten werden und damit die Grundziige der Planung beibe-

halten werden, hélt die Gemeinde die Anderung im Rahmen einer Einzelfallentscheidung

ortsplanerisch fir vertretbar.

Verfahren

Da durch diese Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, wird sie im ver-
einfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Dabei wird von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie

von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.
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