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Gemarkung Pfaffing
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Bebauungsplan "Forsting’

492/2

Ausgleichsflache Nr. 25 aus dem Okokonto der Gemeinde Pfaffing (Jan. 2008)

externe Ausgleichsflache fiir Gewerbegebiet Forsting Nord, 1.899 gm
Gemarkung Rettenbach

106074

PLANZEICHENERKLARUNG
Ausgleichsfldche Nr. 25

Bestand
Moorwald

Sukzessionsflache

H=N

Biotop der amtlichen Biotopkartierung

Planung

Extensivwiese / Streuwiese l

Ausgleichsflache :

Flurgrenze

Flurnummer

1079/2

Sonstige Planzeichen [
|
|
|
|

Festsetzungen durch Text !

Grundsatzlich sind bei der Mahd der Wiesen ca. 20 % der jeweilige :
Flache als wechselnde Brachstreifen zu erhalten, um den Tieren eine
Rickzugsmoglichkeit zu bieten.

Die Mahd der Ausgleichsflachen ist zum Schutz der Tierwelt erst nach
dem 15. Juli durchzufiihren, das Mahgut ist zu entfernen, Diingemittel-
und Pestizideinsatz ist nicht zulassig.

Die Gestaltungsmafinahmen an Gewassern sind zum Schutz der
Tierwelt nur im Spatsommer / Herbst (August bis Oktober)
durchzufthren. |

In der Mitte der Flache 25 befindet sich eine aufgeflillte, eutrophierte

entfernen. Am Ostrand des Torfstiches sind fir Amphibien kleine

Wasserflachen anzulegen, diese Manahme kann im Okokonto als
Verbesserung angerechnet werden.

Flache (ca. 100 gm), auf der friiher ein Stadel stand. Die Auffilllung ist zu

WH 8,0

GRZ 0,6

OKRD 503,50

B. ZEICHENERKLARUNG

1. FUR DIE FESTSETZUNGEN
1.0. Art der baulichen Nutzung
1.1. Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

2.0. MaR der baulichen Nutzung
Py
fem = ==l

2.1. Wandhoéhe, maximal zulassig, z.B. 8,0 m

2.2. Grundflachenzahl nach § 19 (1) BauNVO, 0,6,
fir befestigte Flachen und Lagerflachen ist eine Uberschreitung auf 0,8
zulassig

2.3. Oberkante Rohbetondecke in m GNN, 503,50
Larmpegelbereich IV

Larmpegelbereich V
Larmpegelbereich VI

3.0. Baugrenzen

3.1. Baugrenze

4.0. Verkehrsflachen

4 .1. offentliche Verkehrsflache (Fahrbahn) mit Stralenbegrenzungslinie
4.2. offentliche Verkehrsflache Kiesweg mit Strallenbegrenzungslinie

4.3. private Verkehrsflache mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Gemeinde Pfaffing

4.4, Stellplatze, offentlich, Park- and Ride mit StralRenbegrenzungslinie
4.5. freizuhaltende Sichtflaichen, 10 mx 70 m

5.0. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

5.1. Umgrenzung von Flachen fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Ausgleichsflachen
Extensive Wiesenflache ohne Diingung und Spritzmitteleinsatz. Mahd
max. 2x / Jahr mit Abfuhr des Mahguts mit wechselfeuchten,
unterschiedlich tiefen Sickermulden. 494

5.2. Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur i
Entwicklung von Natur und Landschaft, Flache flir Eingriinungen und
extensive Wiesen WA
5.3. Pflanzgebot Bdume folgender Arten, Mindestanforderung
Hochstamm, 3xv., StU 14-16 cm, Acer platanoides, Spitzahorn; Acer
pseudoplatanus, Bergahorn; Fagus sylvatica, Buche; Fraxinus excelsior,
Esche; Prunus avium, Kirsche; Prunus padus, Traubenkirsche; Quercus
robur, Stieleiche; Sorbus aria, Mehlbeere; Tilia cordata, Winterlinde.

5.4. zu pflanzende Straucher folgender Arten, MindestgroRe Str. 2xv.
100-150 cm, Pflanzabstand 1 m x 1 m, im Verband gepflanzt, erganzt
durch Baume aus 5.3., alle Fl&chen mit Rindenmulchabdeckung,
Cornus sanguinea, Hartriei;el; Rosa canina, Hundsrose; Salix aurita,
Ohrweide; Sambucus nigra, Schwarzer Holunder; Viburnum lantana,
Wolliger Schneeball; Prunuils spinosa, Schlehdorn; Corylus avellana,
Haselnus; Ligustrum vulgare, Liguster; Lonicera xylosteum,
Heckenkirsche. .

6.0. Sonstige Planzeicheh
|
6.1. Grenze des réumlichep Geltungsbereichs des Bebauungsplans

|

7.0. Immissionsschutz
7.1. Umgriff der emittierentﬁen Gewerbeflache

7.2. Larmpegelbereich IV -c VI mit erhéhten Anforderungen an den
Schallschutz g
Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind flir schutz-
bedurftige Aufenthaltsréurrre (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer)
folgende gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Male der AulRenbauteile
gemal DIN 4109-1 :2016-q7, Tabelle 7 einzuhalten:

\

Larmpegelbereich IV: R'w,res > 40 dB
Larmpegelbereich V: R'w,res> 45 dB
Larmpegelbereich VI: R'w, .iesz 50 dB

Fir Barordume und éhnlicﬁles ergeben sich um 5 dB(A) geringere
Schalldamm-Male. Es wird empfohlen, fur alle Schiaf- und
Kinderzimmer, die keine Beluftungsmaoglichkeit Uber schallabgewandte
Fassaden haben, schalige@émmte fensterunabhangige
BelUftungseinrichtungen vqrzusehen.

2. FUR DIE HINWEISE
1.1. bestehende Grundstiicksgrenze (Quelle: DFK)

1.2. aufzuhebende Grundsticksgrenze

1.3. geplante GrundstUcksgﬁrenze
2.0. Flurnummer, z.B. 494
3.0. Vermallung, Angaben|in m, z.B. 6,5 m
4.0. Bestandshohe, z.B.

5.0. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
"Forsting" (Fassung 02.12.2010)

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Der Geltungsbereich wird als Gewerbpgebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.
Allgemein zuléssig sind I

1. maximal eine Betriebsleiterwohnung pro Gewerbebetrieb, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist,

2. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuse} und oéffentliche Betriebe,

3. Geschafts-, Biro- und VerwaltungsgebT'ude.

Nicht zulassig sind |

1. Anlagen flr sportliche Zwecke, I

2. Vergniigungsstatten, |

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozial;é und gesundheitliche Zwecke,
4. Tankstellen,

5. Lebensmitteleinzelhandel, innenstadtre
Factory-Outlet-Center.

evanter Einzelhandel und Fabrikverkauf /

2.0. MaR der baulichen Nutzung

2.1. Im Geltungsbereich ist der fiir die Grundflachenzahl (GRZ) angegebene Wert als
Hochstgrenze zulassig.

3.0. AuBere Gestaltung der Gebéiude

3.1. Aullenwande
Aullenwande sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Flachen auszufiihren.
Zulassig sind auch Glaswande. Andere Verkleidungen sind nur zulassig, wenn sie in ihrem
Aussehen Putz oder Holzstrukturen gleichen. Wandverkleidungen als Profilblech sind
ebenfalls zuldssig. Beim Auenanstrich sind nur helle natiirlich bis hellgrau wirkende
Farbténe zulassig. Unruhige Putzstrukturein sind unzulassig. Ausgenommen hiervon sind

die Attikas von Dachern und sonstigen Ub‘ierdachungen.

3.2. Dachgestalltung .
Die zulassige Dachneigung betragt 3°- 20].

4.0. Garagen und Stellplatze -
\

4.1. Im Gewerbegebiet sind oberirdische Stellplatze auch auRerhalb der Baugrenzen
zulassig, jedoch nicht innerhalb der Schutz- und Pflanzflachen nach B.1. 5.1. und B.1. 5.2..
Garagen und Tiefgaragen durfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

5.0. Einfriedungen ‘
!

max. Hohe von 2,00 m zuldssig. Maschendrahtzdune missen innerhalb der Bepflanzung

5.1. Im Gewerbegebiet sind Einfriedunger}jals Maschendraht- und Stabgitterzaune in einer
verlaufen.

|
|
6.0. Behalter fiir Abfallbeseitigung |
|

6.1. Sammelmiulibehalter sind in Gebauden oder in eigenen Millgebduden unterzubringen.
Freistehende Sammelmuillbehalter sind un;zu{éssig.

7.0. Sichtdreiecke |

7.1. Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen mit einer Hohe von mehr als 80
cm {iber OK StralBenmitte unzulassig. Ausgenommen sind mit einem Kronenansatz Uber
3,00 m Hohe Laubbaumhochstamme.

8.0. Griinordnung

8.1. Pflanzhinweise r
a. Baume und Straucher, die nicht anwachsen, eingehen oder entfernt werden, sind durch
dieselben Arten, Qualitits- und GréRenanforderungen, wie im Plan dargestellt, zu ersetzen.
b. Die im Plan dargestellten Bdume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten.

9.0. Immissionsschutz
9.1. Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgendén
Tabelle angegebenen Emissionskontigente Lek nach DIN 45691 weder tags -

(6.00 h - 22.00 h) noch nachts (22.00 h - 6.00 h) Gberschreiten:

Teilflache: Forsting Nord | Flache in gm: 7.000 J
Emissionskontingente Lek in dB(A) je gm: Tag 63, Nacht 48 l

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:
2006-12, Abschnitt 5.

9.2. Aufgrund der Verkehrsgerausche sind fur schutzbedurftige Nutzungen die gesamten
bewerteten Bau-Schallddamm-Malie R wges der Auflenbauteile (fur Aufenthaltsrdume in |
Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und ’
Ahnliches) gemaR DIN 4109-1:2016-07, Tabelle 7 einzuhalten. Hiebei sind die in der !
Planzeichnung gekennzeichneten Ldrmpegelbereiche 1V bis VI zugrundezulegen:
Larmpegelbereich IV: R"w, ges > 40 dB

Larmpegelbereich V: R’w,ges > 45 dB

Larmpegelbereich VI: R"w, ges > 50 dB

Fir Blroraume ergeben sich 5 dB(A) geringere Anforderungen.

9.3. Die Grundrisse von Wohneinheiten sind so zu gestalten, dass mindestens ein Fenster
zur Bellftung von Schlaf- und Kinderzimmern an einer schallabgewandten

Gebaudefassade (Nordfassade) orientiert wird. Alternativ dazu sind die genannten
Aufenthaltsraume mit einer schallgedammten BelUftungseinrichtung auszustatten.

10.0. Werbeanlagen

10.1. Leuchtende oder blinkende Werbeanlagen, Skybeamer und beleuchtete Werbe-
anlagen sowie grell leuchtende und grell farbige Werbeanlagen sind unzulassig.
Werbeanlagen dirfen nur an Gebdauden und an der Grundstlckszufahrt angebracht
werden. Die Grole betragt fir das gesamte Gewerbegebiet maximal zweimal 4 m Lange
und 1,2 m Héhe. Sie dirfen die Wandhéhen nicht liberschreiten. Werbepylone,
Fahnenmasten und Werbeanlagen auf Dachflachen sowie Fremdwerbungen sind
unzulassig.

10.2. Beleuchtungen und Werbeflachen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung
der Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs, insbesondere Blendung des
Eisenbahnpersonals und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn, jederzeit
ausgeschlossen ist.

11.0. Bundesstrafle B304

11.1. Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zur B304 dirfen nicht
neu angelegt werden.

12.0. Wasserwirtschaft

12.1. Starkniederschlage

Die geplanten Gebaude sind mindestens 25 cm Uber der héchsten Gelandeoberkante
wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und soweit erforderlich auftriebssicher, dies gilt
auch fiir Kelleréffnungen, Lichtschéchte, Zugange, Installationsdurchfihrungen etc.).
Werden Lichtgraben flir héherwertige Nutzungen der Keller errichtet, sind diese so zu
konstruieren, dass weder Grundwasser noch Oberflachenwasser eintreten kann.

13.0. Sonstige Festsetzungen

13.1. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Forsting Nord" tritt flir den
raumlichen Geltungsbereich nach Ziff. B.1. 6.1. der Bebauungsplan "Forsting" au3er Kraft.
Mit diesem Bebauungsplan wird ein Teilbereich des Bebauungsplanes "Forsting”
vollinhaltlich Gberplant.

D. TEXTLICHE HINWESE
1.0. Immissionsschutz

1.1. Die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 219065 / 2 vom 17.07.2019 des
Ingenieurbiiros Greiner ist Grundlage der Festsetzungen zum Thema Immissiosschutz und
zu beachten.

1.2. Anhand von schalltechnischen Gutachten ist im Rahmen der Genehmigungsverfahren
fir Gewerbegebiete nachzuweisen, dass die gemal DIN 45691 festgesetzten Emissions-
kontingente nicht Uberschritten werden.

2.0. Wasserwirtschaft

2.1. Oberflachenentwésserung

Die Oberflachenentwasserung der Gewerbegrundstiicke erfolgt auf dem Grundstuck.
Das Stral’enwasser wird Uber die westlich gelegene Sickermulde tUber den belebten
Oberboden versickert.

2.2. Niederschlagswasserbehandlung

Fir die Niederschlagswasserbehandlung sind die Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) und die technischen Regeln fur die Einleitung von Niederschlagswas-
ser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. AuRerdem das Merkblatt ATV-DWA-M
153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" vom August 2007. Flr die
Einleitung von gesammeltem Oberflachenwasser in den Untergrund ist ggf. im Landratsamt
Rosenheim eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.

2.3. Bodenverunreinigung, Altlast

Auf dem Grundstiick F1.Nr. 501/8 Gmkg. Springlbach, Gemeinde Pfaffing (Bahnhof
Forsting) wurde eine Bodenverunreinigung bzw. Altlast durch Mineraldlkohlenwasserstoffe
(MKW) und polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) festgestellt. Der Min-
destabstand zum Plangebiet betragt rund 20 m. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass
auch im Bereich des Plangebietes Bodenverunreinigungen vorhanden sind.

Werden Auffillungen im Zuge der Bauarbeiten angetroffen, sind die Aushubmalinahmen
durch ein fachlich geeignetes Ingenieurbiro oder einen Gutachter begleitend zu
Uberwachen.

Anfallendes Aushubmaterial ist ordnungsgemal nach Rucksprache mit dem Landratsamt
Rosenheim und gegen Nachweis zu entsorgen oder zu verwerten. Sollten im Zuge der
Bauarbeiten Belastungen des Untergrunds festgestellt werden, die eine Grundwasser-
gefahrdung beflrchten lassen, sind unverziglich das Landratsamt Rosenheim und das
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim zu benachrichtigen. Fur die Niederschlagswasser-
behandlung ist nachzuweisen, dass keine schadlichen Verunreinigungen im Untergrund
vorliegen oder vom Niederschlagswasser durchstromt werden.

2.4. Hochwasser und Versicherungen

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken aus-
drucklich hingewiesen. Die Hochwasserschutzfibel zur wassersensiblen Bauweise des
Bundesbauministeriums (www.fib-bund.de/inhalt/themen/hochwasser) ist zu beachten,
ebenso wie die neue Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu Hochwasser- und Stark-
regenrisiken in der Bauleitplanung
(https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf).
Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen

(weitere Informationen: www.elementar-versichern.de).

2.5. Vorsorgender Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen
(insbesondere des Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf.
kulturfahige Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor
Verdichtung zu schiitzen und einer mdglichst hochwertigen Nutzung zuzufiihren. Zu
berlicksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731. Das Merkblatt
"Bodenkundliche Baubegleitung - Leitfaden flr die Praxis" des Bundesverbandes Boden
e.V. ist zu beachten.

3.0. Bahnstrecke 5710 Grafing Bf - Wasserburg Bf

3.1. Infrastrukturelle Belange

Die Grundstlicksgrenze ist zur Bahn hin einzufrieden. Die Einfriedungen zur
Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankern, dass sie nicht umgeworfen werden kénnen
(Sturm, Vandalismus usw.). Ggf. ist eine Bahnerdung gemaf VDE-Richtlinien vorzusehen.
Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten
und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner
Rechtsnachfolger.

Kinftige Aus- und Umbaumalnahmen sowie notwendige Mal3nahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen
Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankung zu gewahren.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen und
Oberleitungsanlagen, miissen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes
entsprechen. Fiir Neuanpflanzungen in Bahnnahe ist in jedem Fall das DB-Handbuch 882
zu beachten.

Grundsatzlich gilt, dass Abstand und Art von Bepflanzungen so gewahlt werden mussen,
dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kdnnen. Diese Abstande sind
durch geeignete Mafinahmen (Ruckschnitt u.a.) standig zu gewéhrleisten. Der
Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelédnde ist entsprechend der Endwuchshohe zu wahlen.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und
der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder
beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die
Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.
Zusatzlich ist jede Neuanpflanzung seitens der Stdostbayernbahn vorab zu genehmigen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen
und Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase,
Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die
zu Immissionen an benachbarter Bebauung flihren kénnen. Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde
oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten geeignete Schutzmalinahmen
(Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Beleuchtungen und Werbeflachen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung der
Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des
Eisenbahnpersonals und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit
ausgeschlossen ist.

3.2. Bauten nahe der Bahn

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu
beachten. Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn
im Rahmen seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus
dem Bahnbetrieb sind die Bauantragsunterlagen der DB AG (Eingangsstelle DB
Immobilien) vorzulegen.

Die folgenden allgemeinen Auflagen fir Bauten / BaumalRnahmen nahe der Bahn dienen
als Hinweis.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giltigen Sicherheitsvorschriften,
technischen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Ein gewolltes oder ungewolltes Hineingelangen in den Gefahrenbereich und den
Sicherheitsraum der Bahnanlagen ist gemaf § 63 EBO unzulassig und durch geeignete
und wirksame Maflnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschliel3en.

Kénnen bei einem Kraneinsatz Betriebsanlagen der Eisenbahn Giberschwenkt werden, so
ist mit der DB Netz AG eine kostenpflichtige Kranvereinbarung abzuschlieen, die
mindestens 8 Wochen vor Kranaufstellung zu beantragen ist.

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngeldnde zwischen- oder abgelagert
werden. Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so
vorzunehmen, dass unter keinen Umsténden Baustoffe / Abfalle in den Gleisbereich (auch
durch Verwehungen) gelangen.

Dach-, Oberflaichen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder Gber Bahngrund
abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemaf abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnadhe
kann nicht zugestimmt werden.

Auf die Sorgfaltspflicht der Bauherrn wird verwiesen. Fir alle zu Schadensersaiz
verpflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfihrung und dem
Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden kGnnen und sich auf Betriebsanlagen der
Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Alle angefiihrten gesetzlichen und technischen Regelungen sowie Richtlinien gelten nebst
den dazu ergangenen oder noch ergehenden erganzenden und abandernden
Bestimmungen. Vorausgesetzt wird, dass die maltgebenden Vorschriften und Richtlinien
vorhanden und bekannt sind. Die Richtlinien der DB sind kostenpflichtig Gber den
Kundenservice fiir Regelwerke, Formulare und Vorschriften erhaltlich:

DB Kommunikationstechnik GmbH, Medien- und Kommunikationsdienste, Informations-
logistik, KriegsstralRe 136, 76133 Karlsruhe

Tel. 0721 938-5965, Fax 069 265-57986

E-Mail dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Online Bestellung: www.dbportal.db.de\dibs

4.0. Bundesstrafie B304

4.1. Entlang der freien Strecke von Bundesstralien gilt gemal § 9 Abs. 1 FStrG fur bauliche
Anlagen bis 20 m Abstand vom auferen Rand der Fahrbahndecke Bauverbot. Die
entsprechende Anbauverbotszone ist einzuhalten.

4.2. Es dirfen keine zusatzlichen Zufahrten, genauso keine zuséatzlichen Baustellen-
zufahrten wahrend des Bauvorhabens, angelegt werden.

4.3. Im Bereich der B 304 von Abschnitt 470 Station 2,080 bis Station 2,310 sind die
Richtlinien fur passiven Schutz an StralRen durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme (RPS)
einzuhalten. Es gilt, die Mindestabstande (kritische Abstande) nach der RPS einzuhalten.
Sollten Bepflanzungen, Gegenstiande, Bebauungen oder sonstiges die als Hindernis nach
der RPS darzustellen sind, im Bereich der Mindestabstande (kritische Abstande) nach der
RPS gelagert oder erbaut werden, so ist in diesem Fall eine Schutzplanke zu errichten.
Daflir ist mit dem Staatlichen Bauamt Rosenheim eine Vereinbarung abzuschlieRen. Die
Baukosten und Ablosekosten tragt der Antragsteller (FStrG, RPS).

4.4. Der Strale und ihren Nebenanlagen dirfen durch das Bauvorhaben keine Abwasser
sowie Dach- und Niederschlagswasser aus dem Grundstiick zugefuhrt werden.
Die Dachentwasserung ist auf dem Grundstick, in eigene Entwasserung einzuleiten.

4.5. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass sich der Bereich im Einwirkungsbereich
der Straltenemissionen befindet. Eventuell kiinftige Forderungen auf die Erstattung von
Larmsanierungsmafnahmen durch den Stralenbaulasttrager kénnen daher gemaf der
Verkehrslarmschutzrichtlinie (VLA&rmSchR 97) durch den Eigentlimer nicht geltend gemacht
werden.

5.0. Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayer.
Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde gem. Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

E. VERFAHRENSHINWEISE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.02.2020 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.04.2020 ortsiblich bekannt
gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
06.02.2020 hat in der Zeit vom 11.05.2020 bis 15.06.2020 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager d6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
06.02.2020 hat in der Zeit vom 11.05.2020 bis 15.06.2020 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.07.2020 wurden die
Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 07.08.2020 bis 14.09.2020 beteiligt.

5. Der Entwurf der des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.07.2020 wurde mit der
Begriindung geméaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.08.2020 bis 14.09.2020 6ffentlich
ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.10.2020 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit
vom 11.11.2020 bis 11.12.2020 erneut beteiligt.

7. Der Entwurf der des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.10.2020 wurde mit der
Begriindung geméanR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.11.2020 bis 11.12.2020 erneut
Gffentlich ausgelegt.

8. Die Gemeinde Pfaffing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 14.01.2021 den
Bebauungsplans gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 01.10.2020 als Satzung
beschlossen.
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Pfaffi

sef Nigdermeier
Erster Blrgermeister

9. Ausgefertigt

Erster’ Blrgermeister

10. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am
3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

ov. 2021

Pfaffing 5

Josef Niedermeier
Erster Blrgermeister

GEMEINDE PFAFFING
LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN
"GEWERBEGEBIET FORSTING NORD"

Die Gemeinde Pfaffing erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a, 3, 4, 8
und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81, 79, 3, 6 und 7 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO)
diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.
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