. ZEICHNERISCHE FESTSE

\

Gemarkung Rettenbach

TZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG

§ 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Rettenbach-Mitterfeld

§ 2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Rettenbach-Mitterfeld, 16.04.2015

§ 3 Es gelten die Festsetzungen durch Text und die Hinweise der 2.

Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
16.04.2015:

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
2.0. Baugrenzen, Firstrichtung

_____________ — 2.1. Baugrenze
2.2. vorgeschriebene Firstrichtung

3.0. Verkehrsflachen

3.1. StraBenbegrenzungslinie

3.2. 6ffentliche Verkehrsflaiche mit Bankett

5.0. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

£ 5.2. Pflanzgebot

Ba et Baume entsprechend folgender Arten, Hochstdmme StU mind. 14-16 cm,

Lage +/- 5 m am dargesteliten Pflanzort

Acer platanoides, Spitzahorn; Acer pseudoplatanus, Bergahorn; Carpinus betulus,
Hainbuche; Fagus sylvatica, Buche; Fraxinus excelsior, Esche; Prunus avium, Kirsche;
Prunus padus, Traubenkirsche; Quercus robur, Eiche; Sorbus aria, Mehlbeere: Sorbus
aucuparia, Eberesche; Tilia cordata, Linde;

Obstbaumhochstamme.

@ 5.3. Pflanzgebot
Obstbaume Halbstamm oder Hochstamm oder NuRbaume oder

Béume nach Ziff. 5.2, StU mind. 10-12 cm.
Obstb&ume diirfen nur mit Lanzendlingung oder maximal einer Gabe Festmist pro Jahr
gedingt werden.

6.0. Sonstige Planzeichen
b 6.1. Umgrenzung von Fléchen fiir Garagen und Nebenanlagen

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
2.0. MaR der baulichen Nutzung

2.1. Die maximale Wandhdhe, gemessen von OK natiirlichem Gelande, gemessen vom Mittel der 4 duReren
Gebaudeecken und OK Dachhaut, darf 5,80 m nicht (iberschreiten. Die maximale Grundflichenzahl betragt
0,2. Eine Uberschreitung um bis zu 80 % fiir Garagen, Nebenanlagen und sonstige befestigte Flachen sowie
Terrassen ist zuléssig. Terrassen sind auch auRerhalb der Baugrenze nach Ziff. A 2.1. zulassig. Je
Wohngebé&ude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.

2.2. Die Gebé&udelange in Firstrichtung muss mindestens das 1,3-fache der Gebaudebreite betragen.

Zusatzlich wird festgesetzt:
A. 4.2. private Grinflache / Flache fir die Ortsrandeingriinung

A. 5.4. Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft: extensive
Streuobstwiese

Keine Diingung, kein Pestizideinsatz.

Zwei- bis dreimalige Mahd (erste Mahd im Friihsommer nicht vor dem
15. Juli); die Haufigkeit hangt vom Nahrstoffzustand der Wiese ab,
Méhgut ist abzutransportieren. Jeweils 20 % der Flache bleiben als
Wechselbrache erhalten.

Eine gezielte Diingung der ObstbZaume mit organischem Mehrnahrstoff-
danger, vor allem in den ersten 10-15 Entwicklungsjahren, ist zulassig,
damit das Wachstum und ein spéterer Ertrag gewahrleistet sind. Der
Diinger ist gleichméaRig tber die gesamte Baumscheibe zu verteilen.
Ausfallende Baume sind zu ersetzen.

B. 5.0. Schutz vor Starkniederschlagen

5.1. Die RohfuBbbodenoberkante des Erdgeschosses des Gebaudes
muss mindestens 25 cm Gber Stralenoberkante bzw. Gelande liegen.

5.2. Das Gebaude ist bis zu dieser Hohe wasserdicht zu errichten (Keller
wasserdicht und ggf. auftriebssicher, dies gilt auch fiir Kelleréffnungen,
Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfiihrungen etc.).

5.3. Lichtgraben fir héherwertige Nutzung der Keller sind ebenfalls so zu
konstruieren, dass weder Grundwasser noch Oberflichenwasser
zutreten kann.

VERFAHRENSHINWEISE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 01.09.2016 die Aufstellung der 3. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
29.09.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf der 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans in der Fassung vom 01.09.2016 hat in der Zeit vom 10.10.2016 bis
14.11.2016 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans in der Fassung vom 01.09.2016 hat in der Zeit vom 10.10.2016 bis
14.11.2016 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans in der Fassung
vom 01.12.2016 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.02.2017 bis 23.03.2017 beteiligt.

5. Der Entwurf der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans in der Fassung vom
01.12.2016 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
20.02.2017 bis 23.03.2017 offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Pfaffing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 01.06.2017 die 3.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 01.12.2016 / redaktionell gedndert 01.06.2017 als Satzung beschlossen.
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8. Der Satzungsbeschluss zur 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans wurde
am .0.5...juL. 200.. gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten.
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3. Anderung und Erweiterung

Die Gemeinde Pfaffing erldsst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a, 3, 4, 8
und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVQ), der Art. 81,
79, 3, 6 und 7 der Bayerischen Bauordnung (BayBQO) und des Art. 23 der Gemeindeord-

nung fiir den Freistaat Bayern (GO) diese 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
plans als

SATZUNG.
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Fertigstellungsdaten:

Vorentwurf: 01.09.2016
Entwurf: 01.12.2016
redaktionell geandert: 01.06.2017
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