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1. Rahmenbedingungen, Anlass der Anderung

Seit der Neuaufstellung im Jahr 2005 sind bislang 16 Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Pfaffing durchgefihrt worden.

Die Gemeinde hat angesichts anstehender Veranderungen in der Einzelhandels-
struktur in Pfaffing und der Notwendigkeit zum Ausbau der Kinderbetreuungsinfra-
struktur in Abstimmung mit der Grundeigentiimerin ein Planungskonzept zur Nut-
zung eines Teils des noérdlich von Rathaus und Grundschule liegenden landwirt-
schaftlichen Griinlands entwickelt, das als Grundlage fir die weitere stadtebauliche
Entwicklung dienen soll.

Hier soll zum einen an der Hauptstralie die Ansiedlung eines grof¥flachigen Lebens-
mitteleinzelhandels, zum anderen im Zusammenhang mit den bestehenden Betreu-
ungseinrichtungen im Nordosten von Pfaffing die Errichtung einer neuen Kinderta-
gesstatte ermoglicht werden. Fir den Bereich dazwischen sind gemischte Nutzun-
gen vorgesehen.

Die bisherige Darstellung des Flachennutzungsplans nach Norden soll im Ubrigen
zurickgenommen werden.

Die Gemeinde plant fir den Bereich die Aufstellung eines Bebauungsplans, die

durch die vorliegende 17. Anderung des Flachennutzungsplans planungsrechtlich
ermoglicht werden soll.
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2. Vorgenommene Anderungen

%fxxlx."' "
b OY M T

wCEEX

\

\CAVA
H ~op.

030
A
3

-

i

1

y i
e

e

e.

rechtswirksamer FN

Im Nordosten von Pfaffing wird der Bereich nordlich der bestehenden Gemein-
bedarfsflachen planungsrechtlich komplett Giberplant.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan konzentriert sich die Baugebietsdar-
stellung auf die westlichen Zweidrittel des Anderungsbereichs. Hier ist nérdlich
von Rathaus und Grundschule zunachst Flache fur den Gemeinbedarf, nordlich
ca. bis zur Flucht der Burgermeister-Bodmer-Stralle westlich ein Mischgebiet
und dstlich ein Aligemeines Wohngebiet ausgewiesen. Ostlich ist Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt.

Im Rahmen der 17. Anderung wird nun an der KreisstralRe ein Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Einzelhandel ausgewiesen, es folgt ostlich gemischte
Bauflache, nach Osten rundet eine Gemeinbedarfsflache, sozialen Zwecken die-
nend, zu den bestehenden Gemeinbedarfsflachen ab. In Summe wird die bishe-
rige Bauflachendarstellung um ca. ein Drittel reduziert, die Flache fir die Land-
wirtschaft entsprechend vergrof3ert.

Flachenbilanz

| Anderungsbereich | 2,5327 ha | | |
rechtswirksamer FNP 17. Anderung
M 0,4132 ha
MI 0,8552 ha
Gemeinbedarf 0,7430 ha | Gemeinbedarf 0,2999 ha

Summe Bauflachen 2,1456 ha Summe Bauflachen 1,3754 ha

| Landwirtschaft | 0,3871 ha | Landwirtschaft | 1,1573 ha |
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3. Umweltbericht

Der Umweltbericht zur 17. Anderung des Flachennutzungsplans wurde von
Bauer Landschaftsarchitekten, Wérth ausgearbeitet und findet sich im Anhang
zu dieser Begriindung

Pfaffing, 08. Mai 2025 Germering, 08. Mai 2025

Josef Niedermeier Till Fischer
Erster Burgermeister AKFU Architekten und Stadtplaner
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