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Die Gemeinde Pfaffing erlasst gemaf

- § 2 Abs. 1 sowie §§ 9 und10 Baugesetzbuch (BauGB)

- Art. 81 Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung diesen von AKFU Architekten und

Stadtplaner in Germering gefertigten Bebauungsplan "Pfaffing-Nordost 1 - Sondergebiet grofflachiger
Einzelhandel" mit integriertem Griinordnungsplan von Bauer Landschaftsarchitekten, Worth als

Satzunag.

Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil A - Planteil, Planzeichnung im M 1 : 1000

Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen, Verfahrensvermerke
Teil B - Festsetzungen und Hinweise durch Text
Teil C - Begriindung

A.l Festsetzungen durch Planzeichen

A.l.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1.1 SO

groRflichiger Einzelhandel

Sondergebiet - mit Zweckbestimmung
grof¥flachiger Einzelhandel (gem. § 11 BauNVO)
1.1.2 GR2400 max. zulassige Grundflache (gem. § 19 BauNVO; z.B. GR 2.400)

1.1.3 WH7,50  max. zulassige Wandhdhe (z.B. 7,50 m)

A.l.2 Baugrenzen, Bauweise

1.2.1 ===—2x= Baugrenze
1.2.2 a abweichende Bauweise

A.1.3 Verkehrsflachen

1.3.1 E offentliche StraBenverkehrsflache
1.3.2 E offentlicher Gehweg / Fahrradweg
1.3.3 S StralBenbegrenzungslinie

1.3.4 Strallenbegleitgriin

1.3.5 ‘ ' Ein- und Ausfahrtsbereich

A.l.4 Griinordnung

1.4.1 private Flache mit Pflanzgebot (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Gemeinde Pfaffing BP ,Pfaffing-Nordost 1 — Sondergebiet grol¥flachiger Einzelhandel,
Teil A — Planteil (Fassung vom 12.03.2026) Seite 3 von 5



1.4.2

1.4.2

A.lL3

1.3.1

1.3.2

1.3.2

1.3.3

1.3.4

1.3.5

1.3.6

1.3.7

Al

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

zu pflanzender Baum, 1. Ordnung

zu pflanzender Baum, 2. Ordnung

Sonstige Festsetzungen

Bezugspunkt
@ 492,25 m i.NHN

VD

HT

raumlicher Geltungsbereich
unterer Bezugspunkt fir die Bemessung der Wandhéhe
(in Meter Uber Normalhdhenull; z.B. 492,25 m . NHN)

MafRangabe in Meter (z.B. 10 m)

Flache fir Gemeinschaftsstellplatze und Nebenanlagen

Flachdach

Bereich inerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache, in dem ausschliel3-
lich die Errichtung von Eingangstberdachungen und untergeordneten An-
bauten zulassig ist

Bereich inerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache, in dem ausschliel3-
lich die Errichtung von haustechnischen Anlagen zulassig ist

Abgrenzung der Bereiche, in denen ausschlielllich die Errichtung von Ein-
gangsuberdachungen/Anbauten bzw. haustechnischen Anlagen zulassig ist

Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen
durch Planzeichen

23

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

vorgeschlagenes Gebaude

vorgeschlagene Stellplatze

vorgeschlagene Anlieferungsrampe

Sichtbereiche

Hohenlinie mit Hohenangabe in m . NHN

Geltungsbereiche benachbarter Bebauungsplane
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Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat Pfaffing hat in der Sitzung vom ................... die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde am .................... ortsiblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die frhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenheit
zur AuRerung und Erérterung hat in der Zeit vom ................... bis einschlieBlich ....................
stattgefunden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB in

der Zeit vom ......ccccevveeee. bis einschliellich .................... unterrichtet und zur AuRerung
aufgefordert.
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom .................... bis einschlie3lich .................... gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht und der betroffenen Offentlichkei Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Den berthrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemal § 4 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom .................... bis einschlieBlich .................... Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ................... den Bebauungs-
plan in der Fassung vom .................... gemall § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen.

Pfaffing, den .......cccceiiiien.

GEMEINDE PFAFFING

(Siegel)
Josef Niedermeier, Erster Biirgermeister
Ausgefertigt:
Pfaffing, den .......ccocoeeeeeiiin.
GEMEINDE PFAFFING
(Siegel)

Josef Niedermeier, Erster Blirgermeister

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich
F= 10 o [ . Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Pfaffing zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden
(§ 215 Abs. 2 BauGB). Der Bebauungsplan trat mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB).

Pfaffing, den .......ccccoeiiiien.
GEMEINDE PFAFFING

(Siegel)

Josef Niedermeier, Erster Blirgermeister
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