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Offentlicher Teil

5

Bauleitplanung; Bebauungsplanénderungen im Ortsbereich Forsting;
Vorstellung des Anderungsentwurfs zur 3. Anderung des
Bebauungsplans "Forsting-Ort"; Beratung und Beschlussfassung
liber den Entwurf bzw. Beschluss iiber weitere Anderungen

Anlagen der Vorlage:

e Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Forsting-Ort

e Ubersicht Geltungsbereich, Nutzungsarten und Geltungsbereich
Veranderungssperren

e Lageplan mit den GE Grundstlicken die eingeschrénkt werden sollen
BauNVO, §§ 4 (WA), 6 (MI) und 8 (GE)

e Bebauungsplan Forsting-Ort

Sachverhalt:

Die Vorgeschichte zum Bauleitplanverfahren ,3. Anderung Bebauungsplan
Forsting-Ort* ist hinldnglich bekannt. Ausléser war ein Bauantrag zum
Jahreswechsel 2023/2024, der die Aufstellung von mehreren Hochseecontainern
als private ,Lagerflachen” beinhaltete.

Grundsatzlich widersprach, nach einigen Anpassungen, das Bauvorhaben nicht
den Festsetzungen des Bebauungsplans. Der Gemeinderat hat jedoch dabei
festgestellt, dass die Nutzungsarten und die gestalterischen Festsetzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Forsting-Ort* liberarbeitet werden
mussen.

In weiteren Besprechungen musste erkannt werden, dass eine tiefgreifende
Anderung des Bebauungsplans nicht durchgefiihrt werden sollte, Dadurch
musste das gesamte Geflige hinsichtlich Emissionen neu berechnet werden.

Mittlerweile liegt ein Entwurf Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Forsting-
Ort" vor. Dieser Entwurf beinhaltet auch die geplanten Veranderungen der 2.
Anderung des Bebauungsplans ,Forsting-Ort".

Das Wort wird nun an Herrn Till Fischer vom beauftragten Planungsbiro AKFU
Ubergeben. Herr Fischer wird die Anderungen erklaren und steht fur Fragen zur
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Verfugung.

Zusammenfassung der Anderungen in Kurzform:

e Bebauungsplananderung nur als textliche Anderung

* Im WA werden Gartenbaubetrieb und Tankstellen ausgeschlossen

e Im MI werden Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und sportliche Zwecke (§ 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO), Gartenbaubetriebe
(§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO), Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) sowie
Vergnligungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8, § 6 Abs. 3 BauNVO) generell
ausgeschlossen.

¢ Im Gewerbegebiet (GE) werden fur die stdlich der Minchner Stralle sowie
beiderseits der nord-slid-verlaufenden Firstenstralle liegenden Grundstiicke
FI.Nrn 455, 455/5, 455/10, 455/14, 455/28, 455/33 sowie
die nérdlich der Munchner StralRe, 6stlich der Albachinger Strale und stidlich
der Bahnlinie liegenden Grundstiicke FI.Nrn 491, 491/3, 491/4, 491/5, 491/6,
492/2, 492/3, 492/46, 501/8, 501/9, 501/11, 501/18, 501/14, 501/15 und
501/16 jeweils Gemarkung Springlbach Anlagen fiir sportliche Zwecke,
Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke sowie Vergniigungsstatten
generell ausgeschlossen.

e Im WA und im MI sind die Fassaden der AuRenwande als verputzte Flachen
oder in Holz auszufuhren. Kunst und Zierputz mit auffalligen Strukturen ist
unzuléssig. Holzflachen und Holzteile sind naturbelassen oder so zu
behandeln, dass die Holzstruktur erkennbar bleibt

e Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie im Dachbereich sind auch Gber dle
max. zuldssige Wandhéhe hinaus zulassig:

o auf geneigten Dachern in der Dachebene oder auf der Dachebene in
deren Neigung aufliegend (keine Aufsténderung!)

o auf Flachdachern in aufgestanderter Form, sofern die Dachaufbauten
mindestens um das MaR ihrer H6he gegeniber der AuRenwand
zurlckspringen.

o Ausschlieflich an den Grundstiicksgrenzen zu Gewerbegebietsflachen ist im
WA und Ml die Errichtung von Sichtschutzwanden und Zaunen bis max. 2 m
Hohe zulassig

e Mauern oder Gabionen sind unzulassig.

o Bei Einfriedungen ist die Durchlassigkeit fur Kleintiere im Bodenbereich durch
Offnung bzw. Bodenfreiheit von min. 15 cm zu gewéhrleisten

Der eventuell gehegte Wunsch, im MI noch mehr Nutzungen auszuschlieRen
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kann nicht entsprochen werden, da man den gewerblichen Nutzungsteil des MI
nicht GbermaRig aushdhlen kann. Zukunftig waren im Ml noch Wohngebaude,
Geschafts- und Blrogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbe und sonstige
Gewerbebetriebe und Anlagen fir gesundheitliche Zwecke zulassig.

Nur in den GE Flachen stdlich der Miinchner StralRe, nérdlich der Flrstenstrale
und nérdlich der Minchner Stralle, dstlich der Albachinger StralRe und sudlich der
Bahnlinie sollen die Anlagen fiir sportliche Zwecke, Anlagen fur kirchliche und
kulturelle Zwecke sowie Vergnligungsstatten ausgeschlossen werden. Bei den
restlichen GE-Flachen im gesamten Geltungsbereich soll dieser Ausschluss nicht
stattfinden, da dies auch der Genehmigungslage widersprechen wiirde.

Hinweis:
Anhand eines Lageplans werden die GE — Grundstiicke aufgezeigt.
Beschluss:

Der GR erteilt Herrn Franz Glas das Wort.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Fir den Beschluss: 15
Gegen den Beschluss: -0
Beschluss:

Der GR erteilt Frau Scholz Glas das Wort.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Fir den Beschluss: 15
Gegen den Beschluss: 0

GR Forstner beantragt die Aufnahme weiterer griinordnerischer MaRnahmen
(z.B. Baumpflanzungen) in den Gewerbegebieten — insbesondere an der
Mdinchner Stralle.
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Herr Fischer erwidert, dass die Festsetzung von Baumen innerhalb der
Gewerbeflachen uniblich ist. Die Griinordnung wird hier durch eine
,Randbegrinung” und Begrlinung zwischen den Parzellen verwirklicht. Fir solche
Planungen wére ein gesondertes Biro zu beauftragen.

Herr Thomas stellt fest, dass entlang der B 304 Baumstandorte auf den
Gewerbeflachen festgesetzt sind. Diese sind erst fiir ein kiinftiges baurechtliches
Verfahren mafigeblich.

Einzelne Baumstandorte machen bei diesen Flachen keinen Sinn. Denkbar ware
eine ,pauschale” Festsetzung ,Baume je Quadratmeter Grundstticksflache".

GR Josef Reich méchte die Méglichkeit der ,Fassadenbegriinung” einrdumen.
Beschluss:

Der GR Pfaffing beschlief3t die ,Erhéhung” der griinordnerischen Festestzungen
far die Gewerbegebiete entlang der B 304; ggdf. ist ein Planungsburo fur die

Ausarbeitung zu beauftragen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Fir den Beschluss: 1
Gegen den Beschluss: 14
Beschluss:

Der GR Pfaffing beschlieft die grinorderischen Festsetzungen um die
Méglichkeit der ,Fassadenbegriinung” zu erweitern.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Fir den.Beschluss: 15
Gegen den Beschluss: 0
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Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom heute vorgelegten Entwurf einer 3.
Anderung des Bebauungsplans ,Forsting-Ort“, samt den heute beschlossenen
Ergénzungen, und gibt diesen Planentwurf fir das weitere Verfahren frei. Der
Anderungsentwurf beinhaltet auch die geplanten Anderungen fir die 2. Anderung
des Bebauungsplans ,Forsting-Ort“.

Die Verwaltung wird mit dem weiteren Verfahren beauftragt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Fir den Beschluss: 14
Gegen den Beschluss: 1
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