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Planungsgrundlage

Planungsgrundlage war der rechtsverbindliche Bebauungsplan Rettenbach - Mitterfeld sowie
seine beiden Anderungen.

Im Rahmen der 2. Anderung und Erweiterung wurden bereits vier weitere Parzellen im Nor-
den ausgewiesen. Dazu wurde auch der Flachennutzungsplan angepasst.

Fur die neu geplante Erweiterung des Bebauungsplanes um eine Bauparzelle soll der Fla-

chennutzungsplan in einem spateren Anderungsverfahren angepasst werden.

Bestand

Die Planungsflache grenzt im Westen und Suiden an bestehende Wohnbebauung. Im Nor-
den und Osten schlieRen sich landwirtschaftliche Flachen an.

Die Planungsflache wird gegenwartig intensiv landwirtschaftlich genitzt.

Planung

Geplant ist die Ausweisung einer weiteren Bauparzelle zur Errichtung eines Gebaudes fur
einen ortsansassigen Burger. Planliche und textliche Festsetzungen sind vollstandig vom
rechtsverbindlichen Bebauungsplan und seinen beiden Anderungen Ubernommen, da diese
sich bewahrt haben und eine ortsgerechte Baugestaltung erzielen. Zur Einbindung in die
Landschaft wurde im Norden eine private Grunflache mit Pflanzgebot von heimischen Laub-
baumen festgesetzt.

Die Flache ist ortsplanerisch sehr gut fur die Erweiterung geeignet. Auch eine weitere Sied-
lungsentwicklung in Richtung Osten und Nordosten ware ortsplanerisch méglich. Dies wird
jedoch gegenwartig von den Grundeigentimern nicht gewiinscht, um Immissionsprobleme

mit der im Ort gelegenen Gaststatte zu vermeiden.

ErschlieBung

Die ErschlieRung erfolgt mittels Verlangerung der bestehenden ErschlieRungsstraflie in Rich-

tung Osten. Samtliche ErschlieBungseinrichtungen sind bereits in der bestehenden Erschlie-
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Rungsstrale vorhanden und ausreichend dimensioniert (z.B. Schmutzwasserkanal DN 200,

Regenwasserkanal DN 700, Strom- und Telekommunikationsleitungen).

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Die Flache wird eingestuft in

Kategorie | - Gebiete geringer Bedeutung (intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache),

Typ B - niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ < 0,35).

Bei einer Eingriffsflache von ca. 30 m x 34 m = ca. 1.020 m? (incl. ErschlieBungsstralle) er-
gibt sich bei einem Ausgleichsfaktor von 0,6 ein Ausgleichsflachenbedarf von ca. 612 m?. Da
die Ausgleichsflache auf drei Seiten von Bebauung umgeben ist, wurde entgegen dem sonst
gegebenen Ausgleichsfaktor von 0,5 der Faktor 0,6 gewahlt.

Der Ausgleich erfolgt in Form einer extensiven Streuobstwiese mit Obstbaumhochstammen.
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. UMWELTBERICHT

1.0. Einleitung

1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Geplant ist die Erweiterung eines groRen Wohngebietes in Rettenbach, Gemeinde Pfaffing,

um eine Bauparzelle zur Errichtung eines Ein- bzw. Zweifamilienhauses.

1.2. Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten

Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Besondere Fachgesetze und Fachplane mussten nicht beachtet werden.
Entsprechend Landesentwicklungsprogramm Bayern ist die Flache ortsplanerisch sehr gut
an den Bestand angebunden. Ziele des Regionalplans 18 widersprechen ebenfalls nicht der

Planung.

2.0. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut

Klima und Lufthygiene Die Flache hat keinen Einfluss auf das Klima
und die Lufthygiene. Von der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzung kénnen Emis-
sionen ausgehen. Dies ist jedoch unproble-
matisch, da der Bauherr der Grundeigenti-
mer des angrenzenden landwirtschaftlichen
Grundsticks ist. Die Gaststatte hat einen
ausreichend gro3en Abstand zur geplanten
Bebauung.

Die Planung hat keinen Einfluss auf Klima
und Lufthygiene.

Boden Der Baugrund ist fur die Bebauung gut ge-
eignet, was sich bei der Nachbarbebauung
gezeigt hat. Altlasten sind nicht bekannt.

Die Planung hat bis auf die geringflugige zu-
satzliche Versiegelung keinen wesentlichen
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negativen Einfluss.

Grundwasser und Oberflachenwasser | Oberflachengewasser sind nicht betroffen.
Der Flurabstand zum Grundwasser ist hoch.
Die Planung hat keinen wesentlichen negati-
ven Einfluss auf das Schutzgut Wasser.

Tiere und Pflanzen Die Flache wird gegenwartig intensiv land-
wirtschaftlich genutzt. Besondere Tier- oder
Pflanzenarten sind nicht vorhanden.

Durch die Anlage einer Ausgleichsflache
wird sich die 6kologische Wertigkeit der Fla-
che durch die Planung erhéhen.

Landschaft Da die geplante Erweiterung bereits im Su-
den und Westen von Bebauung umgeben
ist, hat die Planung keine negativen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Landschaft.

Mensch FUr einen ortsansdssigen Birger entsteht
eine sehr ruhige Wohnmoglichkeit.

Kultur- und sonstige Sachguter Kulturglter sind nicht betroffen. Boden-
denkmaler sind nicht bekannt. *

Durch die Planung werden keine Sichtbezie-
hungen zu Baudenkmalern unterbrochen. **

* In Uber 300 m sudostlicher Entfernung von der Erweiterung des Baugebietes ist das Bo-
dendenkmal "untertagige Befunde und Funde im Bereich der kath. Filialkirche St. Peter und
Paul und ihres Vorgéngerbaus" vermerkt.

** Baudenkmal in Rettenbach ist die Filialkirche St. Peter und Paul.

3.0. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die Flache weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden. Der ortsanséssige Blurger musste anderweitig ein Grundstiick erwerben und bebau-

en.
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4.0. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

4.1. Vermeidung und Verringerung

. Festsetzung einer Grinflache im Norden zur Eingriinung der Bebauung

4.2. Ausgleich

= Anlage einer Ausgleichsflache (extensive Streuobstwiese)

5.0. Alternative Planungsmoéglichkeiten

Alternative Planungsméglichkeiten waren nicht zu untersuchen. Die geringfligige Erweite-
rung ist ortsplanerisch sinnvoll.

6.0. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Es wurde keine besondere Methodik angewandt.

Schwierigkeiten und Kenntnislicken ergaben sich nicht.

7.0. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

. Kontrolle der Eingriinung und der Ausgleichsflache durch die Gemeinde
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8.0. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sowie
der Offentlichkeit kamen keine Anregungen, die einen weiteren Detaillierungsgrad des Um-
weltberichts erforderlich machen wirden.

Es sind keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Pfaffing, 0& Juli 7017 Rosenheim, 01.12.2016

redaktionell geandert 01.06.2017

L. Ostermaier

Erster Burgermeister Huber Plan s-GmbH
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