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A. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.

Art der baulichen Nutzung

Die Baugebiete entlang der KreisstraBe RO 41 werden als
“Mischgebiete"(MI) nach §6 BauNVO festgesetzt.

Die ibrigen Baugebiete werden als "Allgemeines Wohngebiet"
(WA) nach §4 BauNVO festgesetzt. Ausnahmen nach §4 Abs,3
BauNVO sind nicht zulidssig.

MaB der baulichen Nutzung

Im Bereich der WA-Fl&chen sind zus stddtebaulichen Griinden
nur Einzel- und Doppelhiduser mit je 1 Hauptwohnung und max,
1 Einliegerwohnung i.S. von §12 II.WoBauG zuldssig., Andern-
falls wiirden sich fiir das Bebauungskonzept (u.a. im Gara-
genbereich) erhebliche negative Konsequenzen ergeben,

Im Bereich des Mischgebietes werden Gebiude mit max. 2
Wohneinheiten zugelassen,

Auf den nicht iiberbaubaren Grunstiicksflidchen sind nur ge-
nehmigungsfreie Abstellrdume und Kleingewidchshiuser bis

12 gm Grundfl&dche, Kinderspielgeridte sowie Pergolen unter
Beachtung der Vorschriften der BayBO zulidssig,

Hauptgebdude

Die Hauptgebiude missen im Grundriff ein Rechteck bilden mit
einem Seitenverh#ltnis von 1:2 bis 2:73,

Die Wandhdhe der Hauptgebidude mit I+D darf 3,70 m nicht
iiberschreiten. Als Wandhohe gilt das Maf3l von Oberkante fer-
tiger Fuflboden im Erdgeschof3 bis zum Schnittpunkt der AuBen-
seite der Umfassungsmauer mit der Oberkante der Dachhaut.
Die Hohenlage der Fuflbodenoberkante des ErdgeschoBes ist in
einem Beiplan, der Bestandteil des Bebauungsplanes ist,
festgelegt.

Garagen und Nebengebdude

Die Gargengebidude sind, sofern Satteldach vorgeschrieben ist,
in gleicher Dachneigung und mit gleicher Dachdeckung wie die
Hauptgebgude auszubilden,

Grenzgaragen sind mit gleicher Dachneigung und mit gleicher
Dacheindeckung aneinanderzubauen,

Die den Garagen vorgelagerten Stellplatzflidchen sind mit
Rasenpflaster auszubilden,

Garagentore und -tiiren sind in Holz oder mit Holzverkleidung
auszubilden,

Die Traufhihe von Garagen und Nebengebiuden wird mit max.
2.75 m festgelegt.

B. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gem. §9(h) BauGB

und Art.91

BayBO:

1-

Abstandsfl&achen

Bei Einhaltung der iiberbaubaren Flichen werden in Abweichung
von Art,.,6 BayBO gemidB Art.91 BayBO verminderte Abstandsfli-
chen festgesetzt:

Bei Garagen, die mit ihrer L&ingsseite parallel zur Grund-
stiicksgrenze stehen; ist aus ortsplanerischen Griinden die
AuBenwand mit einem Abstand von o,50 m vorzusehen,

Zwischen den Garagen- und Hauptgebiuden ist aus stddtebau-
lichen Grinden ein Mindestabstand von 2,50 m festgesetzt.

Dachgestaltung

Dacher iliber Wohngebduden, Garagen und Nebengebduden sind als
gleichseitig geneigte Sattelddcher auszubilden,

Bei aneinandergebauten Grenzgaragen sind die Ddcher als Pult-

sodafl insgesamt ein Satteldach entsteht.
gem, Pkt, B 1. gelten in

ddcher auszubilden,
Die verminderten Abstandsfl&dchen
diesen Fdllen nicht.

Als Dachneigung wird vorgeschrieben:

- Bei Ausbildung.des Dachgescholles als
Vollgeschof (Art.2 Abs.5 BayBO)
- Bei sonstigen Dachgeschoflen

maximal 300
25- 30°
Die im Plan festgesetzten Firstrichtungen sind zwingend.

o) ; .
Bei Diachern mit 30 Dachneigung sind stehende Gauben zu-
lassig.

. o . S
Zwerchgiebel sind bei Dachern mit 3o Dachneigung zuléssig.

Einzelne Dachfldchenfenster sind bei allen Dachgeschoflen bis
Zzu einer Flidche von max, 0,7 gqm zuldssig, Jje Dachflédchen-
seite sind max., 2 Dachflédchenfenster erlaubt.

Eingezogene, hinter der DachflZche liegende Balkone sind
unzuldssig.,

Die Dachfldchen sind mit naturroten Pfannen
Als Dachiiberstand wird vorgeschrieben:

- Giebelseite: 50 =~ 70 cm

- Traufseite: 8o = 100 cm

einzudecken.,

Fassadengestaltung

AuBenwidnde von GebHuden sind ohne Sockelausbildung zu ver-
putzen und hell zu streichen.

Kunst- und Zierputzarten (Z.B. Wolkenputz, Muschelputz,
WurmfraBputz etc.) sind nicht zulidssig.

Sichtbare Verkleidungen der Fassaden mit Kunststoff, Metall,
Asbest und Olfarbenanstriche, sowie Uberdachungen mit Kunst-
stoffplatten und dergl. sind unzulassig, ebenso Glasbau-
steine und Ornamentsteine,

Im Eingangsbereich kdénnen Vordidcher in angemessener Form
angebracht werden. Sie miissen an die Fassade angepallt wer-
den,

Auflenwandverkleidungen in Holz sind zul&dssig. Bei massiven
Gebduden muf3 in der Gesamtansicht verputztes Mauerwerk iiber-
wiegen, Die Verkleidungen sind mit dem Farbton der Fassade
abzustimmen,

Balkonumwehrungen diirfen nur in Holz ausgefiihrt werden.
sind dem Gesamtbild der I'assade anzupassen,

Fenster, Fenstertiiren und Hauseingangstiiren miissen in Griofle,
MafBverhdltnissen und &duflerer Gestaltung mit dem Gesamtbau-
werk harmonieren.,

Fenster milissen ein stehendes Rechteck bilden,
sind in Hohe und Breite anzupassen,

Sie

Fenstertiiren

Einfriedungen

Als Abgrenzung zwischen O6ffentlichen und privaten Flé&chen
sind ausschlieflich einfache Holzlattenz#dune (Hanichelzdune)
zuldssig, Hohe 1,10 m, Befestigung in Einzelfundamenten,

Als Binfriedung zwischen den Grundstlicken sind hinterpflanz-
te Maschendrahtzdune zulidssig, max. Hohe 1.0 m,
Einfriedungen diirfen nicht mit Matten bespannt oder mit
Kunststoffplatten o.d4. Material wverkleidet werden,
Durchlaufende Umfassungen miissen mit dem Gel&dnde blindig und
ohne Abtreppungen verlaufen,

e e

e e e e i,

A

B,

Abfallbehdlter

Miillbehdlter sind in den Baukdrper der Haupt- oder Neben-
gebidude einzubeziehen.

Freistehende Miillboxen sind unzuldssig,

Das Aufstellen von Lagerbehdltern fur fllissige oder gasfor-
mige Stoffe im Freien, sowie das Aufstellen von Wohnwigen
ist unzulédssig.

Freifl&achen

Befestigte Freiflidchen auf den Grundstiicken sind wasserdurch-
ldssig auszubilden gem, Empfehlungen BStMI/BStMELF MABL,
Nr.10/1985.

Pro Grundstiick sind mindestens zwei heimische Laubbiume zu
pflanzen,

Die Anpflanzung von nicht standortgemédfBen oder fremdartigen
Gehdlzen wie z.B. Trauerformen von Weide, Buche, Ulme, Zedern
aller Art, Zypressen und Tujen in Sdulenform, sowie alle
blauen Formen von Tanne und Fichte sind aus Griinden des Orts-
und Landschaftsbildes nicht zugelassen,

Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstriuchern sowie
Ziergehdlzen fiir die Gartengestaltung wird von den Fest-
setzungen des Bebauungspianes nicht beschrinkt.

Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstidnde nach dem Bayer.
Nachbarrecht (AG BGB) ist bei allen Gehtlzpflanzungen zu be-
achten,

Die nicht iiberbauten oder befestigten Flichen sind innerhalb
von zwel Jahren nach Bezug des Anwesens als Gartenflidche an-
zulegen und zu unterhalten.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind nur zur Integration des

Geb&dudes in das Gelédnde zuldssig. Lichtgridben sind unzulidssig,

Ortsrandeingrinung

Die Ortsrandeingriinung wird als Teil der privaten Bauparzel-
len mit Pflanzgebot festgesetzt,
Zur Bepflanzung dieses Bereiches werden heimische Bidume und
Strducher vorgeschlagen wie z.B.

Acer campestre -
Acer pseudoplatanus
Quercus robur -

Feldahorn
~ Bergahorn
Stieleiche

Arten Stréducher: Cornus sanquinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuf

Crataegus monogyna - WeiBdorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xvlosteum - Heckenkirsche

Viburnum lantana - Schneeball

Arten leichte Heister: Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus -~ Hainbuche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Es sollten jeweils Gruppen einer Art gepflanzt werden,
Anzahl je Gruppe bei Striduchern: 5 = 15

bei Heistermn: 3 -5

Zur Sicherstellung dieser wichtigen Randeingriinung ist im
Rahmen der Einzelbaugenehmigung von der Genehmigungsbehiorde
die Bepflanzung festzulegen,

Werbeanlagen

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind nur zu-
ldssig an Gebduden mit Geschédften oder am Urt der Leisvung.
Werbeeinrichtungen an einer Gebidudefront sind als auflgemalte
oder aufmontierte Schrift auszubiiden.
Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben,
Wechsellicht unzulédssig,

Sogenannte Nasenschilder diirfen eine Flidche wvon o,30 am und
eine Ausladung von o,60 m nicht iiberschreiten,
Werbeeinrichtungen iiber Traufndhe und freistehende Werbean-
lagen sind unzul&dssig,

Farbmischungen und

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

J.Bauvweise,

Art der baulichen Nutzung
Ml Mischgebiet gem., §6 BauNVO

§Lt BauNVO

WA

Allgemeines Wohngebiet gem.

Maf} der baulichen Nutzung
T 1 VollgeschoB als Hochstgrenze
i+D 2 Vollgeschofie als Hochstgrenze, davon ein
Voligeschefl im Dachgeschof
|zB. 8/13 Zuldssige iiberbaubare Fliche (z.B. 8x13 m)

Baulinien und Baugrenzen

n
.

e} effene Bauweise

A\ nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig
Baulinie
Baugrenze

1 Fahrverkehr

§42 Abs.4a
STVO
und Fahrtrecht

Verkehrsberuhigte Bereiche gem,

Verkenrsi'ldachen mit Geh=-

b

ldchen fUur den Fullginger
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nbegrenzungslinie
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Satteldach

Verbindliche Hauptfirstrichtung

Grinflichen und Anpflanzungen

dffentliche Grunflichen

) , e . ) ; s sy AR N
Eoaoe private Griinfldchen mit Pflanzgebot (Orisrand)
gem., Vorschlidge Pkt, B,7.
Taume zu pilanzen

Striucher zu pflanzen

_Pfaffing, den 07.02.1989

7. Sonstige Festsetzungen
I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
| O des Bebauungsplanes
L ;fgj Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
[ Sichtdreieck: Innerhalb der gekennzeichne-
ten Sichtflédchen sind Sichthindernisse, die
die StraBenoberkante um mehr als 0,80 m
iiberragen, unzulidssig., Hochstammige B&ume
sind innerhalb des Sichtdreiecks zulé&dssig.
il g MaBangabe in Metern, z.B., 4,50 m
P-'--T 4 .
L 4 Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpl., Garagen
Ga Garagen und sonstige Nebengebiude
St Stellpl&atze

TRatosCa bl on

D. HINWEISE

’ [T 3
67 llli Bestehende Gebdude
|
L TR A Bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

Flurstiicksnummer (z.B, 115/3)

e Hbhenlinie (z.B. 475.00)

Sonstige Hinweise

Die zuldssigen Planungsrichtpegel sind einzuhalten. Einzelhei-
ten sind jeweils im Rahmen der Baugenehmigung festzusetzen.

Eine Verletzung voen Verfahrens- oder Formvorschriften des Bau-
gesetzbuches (BauGB) beim Zustandekommen des BebauungsPLanes,
mit Ausnahme der Vorschriften iiber das Anzeigeverfahren und
die Veroffentlichung des Bebauungsplanes (§§ 25l Ny BauGB)
ist unbeachtlich, wenn die Verletzung nicht innerhalb eines
Jahres schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht wor-
den d4.st,

Die Frist beginnt mit dem Tag dieser Bekanntmachung.

e

PFAFFING
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BEBAUUNGSPLAN
'PFAFFING SUD' M 1:1000

']
O vy

Die Gemeinde Pfaffing erldft aufgrund §§ 9 und 1o des Bauge-
setzbuches (BauGB) , Art.89 Abs.1 und Art.91 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), Art, 23 Satz 2 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) in Verbindung mit der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977
(BGB1.IS.1763), der Planzeichenverordnung 1981 (PlanzV 81) vom
30.7.1981 (BGBL.I S$,833) in der jeweils giiltigen Fassung die-
en Bebauungsplan Satzungl

als

Der.Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.01.1988 die Aufstellung des Bebauungs-

planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am 25.01.1988 ortsiblich be-
kanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.03.1988 wur
grindung gemdh § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.03.1988 bis
offentlich ausgelegt.

mit der Be-

Pfaffing, den -7 Fi
Der Bebauungsplan wurde nach der Auslegung nochmals gedndert. Die gedndert
rassung des Bebauungsplanes vom 04.08.1988 wurde mit der gednderten Begriindung
und dem gednderten Beiplan zum Bebauungsplan in der Zeit vom 22. August 1988
bis 30. September 1988 nochmals ausgelegt ( §3 Abs. 3 i.V.m. Abg/2 BauGB.

Pfaffing, den ~ 7. Fat 1. Blrgermeister <

Die Gemeinde Pfaffing hat mit BeschluR des Gemeinderates vom 20.10.1988 den Be-
bauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Pfaffing, den . 1. Biirgerméister (&
Die Gemeinde Pfaffing hat den Bebauungsplan Pfaffing Siid mit Sc

iben vom’:
14.11.1988 gemdB § 11 Abs. 1 BauGB dem Landratsamt angezeigt. £

—\ =t
1. Blrgermeister (Siegel)

Das Landratsamt Rosenheim hat das Aufstellungsverfahren und den Plan iberpriift
und mit Schreiben vom 30.01.1989 festgestellt, daB eine Verletzung von Rechts-
vorschriften, die eine Versagung der Genehmigung nach § 6 Abs. 2 BauGB recht-
fertigen wirde, nicht gegeben ist.

Pfaffing, den

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 07.02.1989 gemiR § 12 BauGB orts-
ublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Pfaffing zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.--
Der Bebauungsplan tritt damit in Kraft. fa
Auf die Rechtsfolgen des § 44 BauGB und §§ 214,215 BauGB wurde hifxgewiesgn

1. Blirgermeister {
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