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Entwurfsverfasser:

A. Planungsrechtiiche Voraussetzungen

1. Der Bebauungspian wurde aus dem Flaciennutzungsplan —

der Gemeinde Pfaf_flng — vom 13.11.,1986. .. entwickell.

- RS e e G B rd Rt —om Blict o ot 2 o oo 1o

— vom

Anderundsyverfahren hat den folgenden Stand erreicht:

Der Bebauungsplan wird aulyestellt, bevor der Flachennulzungsplan aufgestellt ist, weil folgende zwingende Grince es
erfordern (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBa

Ein Flichennutzungsplan ist micht erforderlich, weil der
bauliche Entwidklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG):

PBebauungsplan aus folgendeza Grinden ausreicht, um die stédte-

2. Eine kommunale Entwidklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) besteR

Eine kommunale Entwiddlungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- —“M\jarkt- — Gemeinderat =il

Beschluf vom . . cceccccccenem—— VETabsdhiedet worden. Sie ist im Bebauungsgian beridksichtig
Eine kommunale En;wxdclungsplanung {(MBek vom 24. 6. 1974 — MAB! S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeimderat =it

Buecilul vom

3. Der Bebauungspian dient folgenden Zielen und Zwedken: .
Die Aufstellung des Bebauungsolanes ist erforderlich, damit die
zu erwartende bauliche Entuwicklung dieses Gebieiss in geardnete
Bahnen gelenkt werden kann. '

) Nidhtzutieitendes strewchend

v Boarberg-Vordruch $10:82 — Begrundung rum Bebauungsplan
V Rihaid Bouorberg Verlag, Muuchen (2976) Nachdrudk verboleal
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I Dus Cebiet hiegt

Ez grenzt an das Baugebiet — XD A AU — P .‘:-é:r”ing "An AHQE: e s s e _
Es hat eine Grole von ---210 o
2. Die Entlernung des Baugebiets zu folgznden ini.gzn und Einrichtungen, soweit c.zce nichl im Bereich des Bebauuzgs-
places liegen, betragt:
Bahnhof . i . . . . . - . o Volksscuule . «  w e s -_900_. m
Omnibus- od. Straflenbahghalitestelle S.G 5o Versorgungsidden _SOD —_—
Kirche: E’]: = RUSS . ¢ ’
3. Das Geldnde ist eben —MsX X¥pildg — fallt nach dden .. .. leicht — XsiX— ab.
Das Grundwasser liegt ca. .3. ... m unter Gelinde.

4. Der Boden bestent aus lehmigem Kies bis .Mergel i s e

{Beschreioung der Untergrundverhdltnisse)

Es sind keine —Xodgandex— MalBnahmen zur Hersteilung eines tragfdhigen und sicieren Baugrundes erforderlich:

5. Es ist>R¥H X%Xi¥e — bereits folgende — Bebauung vorhanden:
Im Norden und Osten AnschluBl an die bestehende EBebauung.

Es ist kein — foiggndsr — Baumbestand vorhanden:

C. Geplante baullche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird 1m Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

FL-Nr.
Artder Nutzung Bruttofliche {die mit °) bezeichneten
(§§ t {[. BauNVOQ) teilweise)
Allgemeines Wohngebiet  _  f _2-3165_ | 189*, 72*, 187*, 189*
268 *

einschl. GrinflZchen

Mischgebiet 1.0745

2. Im Baugebiet sind vorgesehen: .
(Nur auszulullen. wenn die Festsetzungen des Bedauungsplases lns Einzelne gehende Angaben zulasieai)

o rgeschoBige Wohngebaude mil ca. . Wohnungen

.....~geschoBige Wohngebiude mit ca. ............ . Wohnungen "

53 i 46
......... Bt SRS . PKW-Stellplatze.
2— Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

3. Es ist damit zu rechnen, dad das Gebiet innerhalb von

200 . Einwohkner mit ca. .60.. . .

Dann werden ca. ......&¥V volksschulpflichtigea Kindern In dem Geblet wo‘hne::.



4.

) Das Neltowonnbauland (= Gesamtfache aller Wohnbaugrundstuce,
umfaBt 2.8270 h v
Die Verkerrsflachen fur die innere Erschliefung umlassen 0.4:2 ha 12, Vv
Somit umfalt das Brutlowohnbauland (= Summe aus (1) und (2)) . e 3:': RE
Die &6rtlichea Grin- und Freiflichen umfassen . . . ; : v .0 C;,: 1 i
Die Fldchen fir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen S
Somit umfaSt die Bruttowohnbaufiiche (= Summe aus (3), (4) und (5)) v 33910 ta i
b) Yon der Bruttowohnbauflache (6) entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) . 97-a09_f'5 v
die értlichen Grin’,und Freiflichen (4) 2,91 Vv
die Fldchen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . . — 190
100 %
¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
des Nettowohnbauland (1) . 86’5_% o
- die Verkehrsfiichen fir die innere Erschliefung (2) . 13’5‘,’; W
100 9
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von ....24 _ . Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte von .. 28 . Wohnungen je ha Neltov.mhnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmalig gestallete Grundstiicke sawie eine ordnungsgemaBe Bebauung
zu ermoagiichen, ist eine Umiegung (§§ 45 {f BBauG) — emne Grenzregelung (§§ 80 ff EZauG) — nicht — AR GEXH K ESLEX

3 K XX XHGE KA K T K 8eX B XN XX — notwendig: ..o _

E. ErschlieBung

|

Das Baugebiet erhalt ber die .. lﬁI‘ElS*StI‘_._EQLVI“ Strade und Xy ... SRR R NI SRR

AnschluB an das bestehende Wegenetz.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Erschliefungsstralen werden — in einem Zuge — inXDd DY e H0XTE Hab KA XeXX— ter-
gestellt: . . . o e 1 e
Die Wasserversorgung ist s-idaergesteilt durch Anschlufl an die vorhandene — imXZE=x Xhe e e X gepxmie — zert-aie

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde / Bt ,__Efaf.fing B E

— des ... ... e T o e e .. Yerbandes Ll e, RS

Der AnschluB ist sofort — dxxad . . ot o — moglich.

Die Abwdsser werden abgeleitet durch

— Anschlul an die vorhandene —X XXX Ko K2 X-X YapHKX¥ X— zentrale Kanaiisation der Gemeinde / St¥dX

L PTaffing - — des @ = . ... Verbandes .

e D Anschlull ist sofort — HUKXX ... .. ... ... ... — moglich.

— folgende fdr das Baugebiet geplante Sammelentwdsserungsanlage: .. . -

— Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschlud an das Versorgungsnetz deF...Isar-Amper-Werke AG.




£ Die Zziertigung der Abfdlle ist sicherceciellt durcy =\ o SeETN -
Die Zrialicfung erfolgt vollstdndig — R AMYeR A YTéiten — curch die Gemeinde /<34 X
n foigenden Teilen durch Vertraq auf ... . P —
. Uberzchidgig ermittelte Kosten und Finanzierung
Kosten
I. FOr die Wasserversorgung DM

Einnahmen
DM

1. Herstellungskosten:

3] 0 ttm neuer Hauptstracg 4 _215,7= pM 159.100,—=..
b 290 i AnschluBleitungen a 73277 pMm _..37.500,-=
¢} Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durc: foi-
gende Madnahmen:
Wasserzihler u. sonst. Kosten 19.400,--
d)
e} Anschlullbeitrag it. Satzung pro AnschiuB I'd.,__..l.t,...?lﬂﬂ +» = DM ergibt L
be: *__}’: 5;?’___ Anschlissen '24-16"'0'0'0’__
Y_’r'fﬂ o, =
f) Sonstige Leistungen der AnsdchlieBer, namlich _..
2. Uaterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
A jbrlich e .S DM
1. FOr die Abwasserableitung:
1. Herstellungskosten:
aj . 609...~me neuer Hauptsammler a . 5202._; DM - 312'000,’__—
b} ... SOQ-__ Ifm Anschlufleitungen a .. 300,,." — DM . 150.000 T
¢} Anderung — Erweiterung — der zeniralen Anlage (Kliranlage} durch
foigende BaSnahmen:
best. Kanal verlegen, 20.000.-
Pumpstation einschl. Nebenarbeiten 31.000,--
d) ... et e _—
e} AnschluBbeitrag It. Satzung pro Ansd’xla:a o '?OD = DM, ergibt 742-1 oo, -
bei ... 5_’.‘ _S_g.. Anschlissen . ) >
f) Sonstige Leisrlungen der Anschlieier, nimlich !
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrige gededct sind:
jahrlich ca. T DM N
Ubertrag: _729.000,—— 729.000,—

—




III. Fur StraBen, Wege und Pldlze:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fur .‘..4'450 . gm & _,_559—_ ey
_ b) Folgende Mafinahmen fir Freilegung: .. . . I o

¢} Herstellung der Fahrbahnen

220 700,—
Y min 1099 mmreies /90T oy
310 "+’ 6,00 _ 600,-—
IO ) ¢ o TN | ) SR m Breite & . . 0. .. DM
18 imin Y900 popreie s 450,77 Dy
DM/gm
d) Herstellung der Gehbahnen
2 _—
_OO e Ufm in 1: 50.. m Breite F ,*3_50.’*......_ DM
ST — N[5 T E— m Breite & _ _ ... - DM

d) Beleuchtung: ......10. . ... Einheiten & .4.000,=—DM . .

e) Strafenentwdsserung 600 ymoa 2005-=pm . .

2a

f) ErschlieBungsbeitrag (....7.~...9% der unter a) — f) genannten Kosten)

g} Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: .

Kosten Ei
DM

S

nnanzTe=

DM

244,750,--

154.000,--
186.000,--

83.250,—-

70.000,—

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:

jabriica ca. . DM

IV.Fir Parkfldchen und Grilnanlagen, dle gem&8 § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBaoG Er-

schllefungsanlagen sind:

1. Hersteilungskosten

a) Grunderwerb fir .. .. ... .qgm & _ . ......DM
b) Folgende MalBnahmen fir Freilegung: .. .. ——— e i
c) Anlage der Parkflichen ; qm a .. .. ..DM
d) Anlage der Grunanlagen ... ._. . gma ...... .DM

e} ErschlieBungsbeitrag ( .-...% der unter a) — d) genannten Kostes]
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich: e e £ s e

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebuhren und Beitrdge gedeckt sind:

jahrlich ca. .. ... .. DM

V. Sonstige Kosten:

1 - — - SRR —
2. -
K - s = -
4. R
s.
Ubertrag:

~ 40.000,--
120.000,--

8

729.000,-- | 729.

000,--

08.200,—

1.627.000,== | 1.53
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Kosten Einnalirnen

| !
}l DM : Dhi !
| 2 — | 1.3537.26, —|
Giarirag (f 1. 627 OOO 2 537 }
VI.Nac:loigelasten: ‘ (
! ;
1. Verwaltungseinnchtungen, ndmlich e S T — , §
2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erwetterung der Volksschulej, namlich:
3. Einrichtungen far dre Jugend (z. B Erweiterung des Kindergartens oder des
Sportplatzes), namlich
4 - e
g
5. .
Summe: 1.627 -000, 1 1'537:2_00_3'__—

Der Gemeinde / SKSEX XXM XKt entstehen also durch die vorgesehex;e stddtebaulicce MaBnahme

Kosten in voraussichtlicher Héhe (Kosten abziglich Einnahme’n) von

dazu jéhrliche Unterhaltungskosten (Zifi. 1.2, I1I.2,1I1.2, und IV. 2lvon . .. ..

89.800,—
. DM

DM

Die Finanzierung ist wie {olgt vorgesehen:

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

2. Esist nicht zu erwarten, da8 die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumstande der iz cem

Die Planung laBt folgende Auswirkungen erwarten:

keine wesentlichen Ausuirkungen

Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 13a Ats. 3BBauG) ist daher nicht erforcsri

Nachteilige Auswirkungen aus der Verwirklichung der Planung sollen durch folgencde MaBnahmen mdglichst vermieder cder

gemildert werden:

Im ubrigen wird ein Sozialplan nach § 132 Abs. 3 BBauG erstellt; das Verfahren dazu Rat folgenden Stand erreicht:

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende Maflnahmen getrofien werden:
L]

8] s B o

b)

') Nichtzuteellendes strewdent



H. Weitere Erlduterungen

{insbesondere zu etwaigen Fustselzung«:n nett 39 Abs. 1 Mo
GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB werien fiir jed humz max. 1 Einli=
wohnung zugelassen. Beil 5% Haupcwohungen wé
wohnungen zulidssig.

3

'

~tunzzen auf die Kapazizit )
ung wird nicht beeir-—

trdchtigt. "

Plaffing, 14.03.1988 Pfaffing, 14.03.1988.

. T Ort, Tag

Gemeinde Pfaffing

Gemeinde Pfaffing ' g
8088 Praffing / ;
Kreis Rosenheim /’[/’L
Tel. 08076/1721: mm% “:{7/L

.28.03.1988

Diese Begrundung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 24 Abs. 6 BBauG vom

mit  .00:03:1988 i der Gemeindeverwaltung, SchulstraBe 3, Zimmer Nr. 2. i . .o
Die iiberarbeitete Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes, in &ar Fzzzi=z
vom 01.08.88 ge. § 3 Abs. 2 BauGB vom ]
22. August bis mit 30. September 1988 o?iaff1§§, 16.03.1988

rt, Tag /

Offentlich ausgelegt. . /162(7

Pfaffing, 08;08.1988
&‘S}E/au:gem-mu
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