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Teil | - Planungsbericht

Lage

Das Planungsgebiet fir das Gewerbegebiet Forsting - Nord liegt in der Gemeinde Pfaffing,
Landkreis Rosenheim, im Ortsteil Forsting direkt an der BundesstralRe 304 und an der Bahn-

linie Wasserburg a.lnn - Ebersberg der Stidostbayernbahn.

Umgebung

Das Planungsgebiet grenzt im Osten an das bestehende Gewerbegebiet Forsting.
Im Stden grenzt die Bahnlinie und im Stidwesten die B 304 an, anschlieend folgen kleine,
landwirtschaftlich genutzte Flachen und anschlieRend eine Brauerei mit Lagerhalle und

Gaststatte. Im Norden grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Bestand

Das Planungsgebiet wird gegenwartig intensiv landwirtschaftlich genutzt (Ackerflache). Es ist
im Wesentlichen eben und frei von Baum- und Strauchbewuchs. Lediglich im duRersten
Westen befindet sich eine kleine Senke.

Gewasser

Auf dem Planungsgebiet befinden sich keine Gewasser. Der Flurabstand zum Grundwasser
ist groR.
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Denkmalschutz

Im Bayerischen Denkmalatlas sind fur die Planungsflache und ihre nahere Umgebung keine

Baudenkmaler, Bodendenkmaler, Ensembles oder Landschaftsprdagende Denkmaler ver-
zeichnet.

Durch die Planung werden keine Sichtbeziehungen auf Baudenkmaler unterbrochen.

Schutzgebiete

Auf der Planungsflache und in ihrer ndheren Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete.

Biotope

Auf der Planungsflache und in ihrer ndheren Umgebung befinden sich keine Biotope der Bio-
topkartierung Bayern Flachland.

VerkehrserschlieRung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber eine gemeindliche Stichstrale, die zur Kreisstralle

RO 41 (Forsting - Albaching) fuhrt, die nach geringer Entfernung in die BundesstraRe 304
mindet.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber den gemeindlichen Schmutzwasserkanal.

Trinkwasser

Die Trinkwasser- und Léschwasserversorgung ist bereits in ausreichender Dimension vor-
handen.
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Oberflaichenwasser

Oberflachenwasser wird tber den belebten Oberboden versickert; der Untergrund ist kiesig.
Far die StraBen- und Parkplatzflachen stehen 6ffentliche Grunflachen zur Aufnahme der Si-

ckerbecken zur Verfligung. Die Privatgrundsticke werden auf den eigenen Sickerflachen
entwassert.

Planung

Geplant ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes zur Ansiedlung von zwei bis vier, Uber-
wiegend ortlichen Gewerbebetrieben. Zur Einbindung in die Landschaft ist nach Norden hin
ein breiter Gringurtel geplant. Die kleine Senke im Westen wird ebenfalls als Grinflache

festgesetzt. Gestalterische Details werden im Bebauungsplan geregelt.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird im Rahmen der Bebauungsplanung gere-
gelt. Da die Planungsflache gut angebunden ist und 6kologisch von keiner grolRen Bedeu-
tung ist, erscheint ein Ausgleichsfaktor von 0,5 ausreichend.

Zusammenfassung

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sowie
der Offentlichkeit kamen keine wesentlichen Einwendungen, die die Planung beeinflusst hat-
ten. Die Bedenken der Unteren Naturschutzbehorde konnten von der Gemeinde nicht geteilt

werden. Die Anregungen der Unteren Naturschutzbehérde werden im Bebauungsplan be-
ricksichtigt.
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Teil Il - Umweltbericht

1.0. Einleitung

1.1.  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Geplant ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes im Norden von Forsting zur Ansiedlung
von zwei bis vier Gewerbebetrieben.

1.2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Einschlagige Fachplane und Fachgesetze stehen der Planung nicht entgegen, da die Flache

nicht von gréRerer dkologischer Bedeutung ist, die Flache gut angebunden und die Erschlie-
Rung vorhanden ist.

2.0. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Es wird zwar eine bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache versiegelt. Zur Minimie-
rung des Eingriffs wird jedoch Oberflachenwasser wieder versickert und eine externe Aus-
gleichsflache angelegt.

Bereits im Vorfeld der Planung wurden die einzelnen Schutzgiter Menschen, insbesondere
die menschliche Gesundheit, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Klima und Luft, Land-
schaft, Boden und Flache, Wasser, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter bewertet und

dabei festgestellt, dass keines der Schutzguter wesentlich negativ beeinflusst wird.
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3.0. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die Flache weiter intensiv landwirtschaftlich ge-

nutzt werden und es misste eine andere Gewerbefldche ausgewiesen werden.

4.0. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

4.1. Vermeidung und Verringerung

= Versickerung des Oberflachenwassers an Ort und Stelle Uber Sickermulden

= Anlage eines breiten Griinstreifens im Norden

4.2. Ausgleich

= Anlage einer Ausgleichsflache

5.0. Alternative Planungsméglichkeiten

Alternative Flachen mussten nicht gesucht werden, da die Flache 6kologisch nicht von gro-
Rer Bedeutung ist, das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird, die ErschlieBung kosten-

gunstig an den Bestand angeschlossen werden kann und die Flache gut an bestehende
Bauflachen angebunden ist.
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6.0. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

und Kenntnisliicken

Es wurde keine besondere Methodik angewendet. Schwierigkeiten und Kenntnisliicken er-
gaben sich nicht.

7.0. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MaRnahmen zur Uberwachung werden im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung erarbei-
tet.

8.0. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind keine wesentlichen negativen Umweltauswirkungen er-

kennbar.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie

der Offentlichkeit kamen keine wesentlichen Einwendungen gegen die Planung.
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